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A SELETUSKIRI

1 Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Mustvee Vallavolikogu 28. novembri 2018. a
otsus nr 75.

Detailplaneeringu  koostamise eesmark on Kala tn 31 Kkatastrilksusele
(kat.nr: 48601:001:0168) ehitusdiguse maaramine Uksikelamu ja seda teenindavate
ehitiste ehitamiseks. Lisaks anda lahendus juurdepéaasule, tehnovorkudega
varustamisele ning haljastusele ja heakorrale.

2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

- Lohusuu valla Peipsi jarve aarse ranna-ala uldplaneering, kehtestatud Lohusuu
Vallavolikogu 07.03.2011 otsusega nr 4.

Detailplaneeringu  koostamise alusplaaniks on GENN-MK OU poolt 24.08.2018
moddistatud geodeetiline alusplaan modtkavas 1:500 (166 nr 18E020). Koordinaadid on
L-EST sUsteemis ja kdrgused EH2000 sUsteemis.

3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala pindala on 4012 m®. Planeeritava maatksuse olemasolev sihtotstarve
on 100% elamumaa. Planeeringuala on kasutusel heinamaana.

Planeeringuala on hoonestamata.

Krundile on juurdepaas laanepiiril kulgevalt killustikuga kaetud ja osaliselt heina
kasvanud Pdllu tanavalt.

Krundi pohja- ja idakaare piiril asub u 2m laiune ja 0,5m sugavune kraav ning
|bunakaare piiril u 5,5 m laiune ja 1,2 m sugavune kraav. Krundi ida- ja |dunapoolsed
kraavid on tais kasvanud paju- ja lepavosa.

Krundil on olemas elektrivarustus. Liitumiskilp paikneb krundi Idunakuljel.

Planeeringuala reljeef on tasane, absoluutkdrgused jddvad vahemikku 32,60-32,90 m.
Olemasolev olukord on kajastatud joonisel Olemasolev olukord (leht 2).

4 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Detailplaneeringuala asub Lohusuu alevikus Pollu ja Kala tanavate ristmikul, Venekula
kompaktse asustusega alast idas.

Krundi laanepiiril kulgeb Pollu tanav. Krundi I6unapiiri naabriks on perspektiivse Kala
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tanava transpordimaa. Krundi pohja- ja idanaabriteks on osaliselt noorendikuga kaetud
maatulundusmaad, mis osaliselt kasutusel heinamaana.

Planeeringuala kontaktvoondisse jaavad erineva krundistruktuuriga elamumaad,
tootmismaa, Uldkasutatav maa, transpordimaad ning maatulundusmaad. Elamumaad
asuvad planeeringualast lddnekaares Veneklla asumis, mida iseloomustab tudpiline
peipsidarne vene kulaarhitektuur — tihe hoonestus kitsa tanava &ares. Asumis puuduvad
konniteed. Veneklla asumis paiknevad kuni 2-korruselised vaikeelamud koos
korvalhoonetega ning aiamaaga. Planeeringualast pohja- ja idakaarde jaavad osaliselt
noorendikuga kaetud heinamaad. Planeeringualast |Ounasse jaab liivaluiteline
uldkasutatav maa, mis on perspektiivis kavas arendada Venekula puhkealaks. Edelasse
jaab tootmisotstarbeline puuniste laohoone.

Lohusuu valla Peipsi jarve aarse ranna-ala Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala
juhtfunktsiooniks perspektiivne elamumaa suurima ehitusaluse pindaga 30% krundi
pindalast. Uldplaneering naeb ette elamumaade laiendamise Venekiilast idasuunas,
holmates kogu Venevalja piirkonna. Planeeringuala I6unapiirile on kavandatud
perspektivne Kala tn pikendus, mida realiseeritakse, kui elamualad idasuunas
laienevad. Planeeringualast I6unasse jaab perspektiivne puhke- ja virgestusmaa, koos
parkimisalaga. Perspektiivse puhke- ja virgestusmaaga kattub ka vaatekoridor nr 11,
mille korral vaate avamine ja hooldamine osutub vajalikuks eelkdige Venekula
laienemisel ja perspektivse Kala tn rajamisel. Planeeringuala asub perspektiivsel
Uhiskanalisatsiooniga kaetaval alal.

Kéesoleva planeeringuga kavandatakse Kala tn 31 kinnistule Uks Uksikelamu kuni 3
korvalhoonega. Kinnistule maaratud arhitektuuri- ja kujundusnduded soovitavad jargida
Venekula piirkonnas valjakujunenud miljood. Veneklla hoonestuse ehitusstiil on pigem
erilmeline (katuse kalded, korruselisus, valisvimistlus, hoone pohiplaan) ning
olemasolevat ehitusstiili jargides on keeruline ehitada tanapéaevastele nduetele vastav
hoonestus (nt Uksikelamule), kuna vajadused hoone kasutuse osas on ajas muutunud.
Lisaks asub planeeringuala Venekula tihedamalt asutatud ja asustamata ala piiril,
mistottu on planeeringuga seatud ehitus- ja arhitektuuritingimused Venekula piirkonnas
véaljakujunenud  ehitusstiilist vabamad, vOimaldades ehitada tanapaevasema
arhitektuuriga uksikelamu.

Arvestades eelkirjeldatut ning planeeritut, sobib kdesolev planeeringulahendus antud
piirkonda.

5 Planeerimisettepanek
5.1 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga planeeritavat maa-ala kruntideks ei jagata ning olemasolevad
krundi piirid séilivad.
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5.2 Krundi hoonestusala maaramine

Detailplaneeringuga on maaratud krundi hoonestusala, so ala, mille piires voib rajada
ehitusdigusega maaratud hooneid. Hoonete paiknemine véljaspool hoonestusala ei ole
lubatud.

Krundi hoonestusala piiritlemisel on arvestatud tuleohutuskujaga krundi piirist (4 m).

Krundi edelanurgast piirab hoonestusala naaberkinnistu Kala tn 29 hoonest tulenev
40 m kuja. Antud kuja tagab, et planeeritud hoonestus asub tuletorje veevarustuse
moistes hajaasustusalal ning planeeringualale ei tule taiendavaid tuletorje
veevarustusega tagamisega seotud kohustusi (vt. pt.5.7.1).

Hoonestusala piirab veel planeeritava kinnistu tarbeks kavandatud puurkaevu 10 m
hooldusala. Planeeringu joonisel Pdohijoonis tehnovorkudega (leht 3) on kujutatud
puurkaevu voimalik asukoht.

Hoonestusala sidumine krundi piiriga on toodud joonisel Pbhijjoonis tehnovdrkudega
(leht 3).

5.3 Krundi ehitusdigus

Planeeringuga maaratakse ehitusdigus Uhe Uksikelamu ja kuni kolme korvalhoone
ehitamiseks. Lisaks on krundile lubatud rajada tiik.

Tabelis 1 on toodud krundi ehitusoigus.

Tabel 1. Krundi ehitusdigus

Krundi aadress Kala tn 31
Krundi pindala 4012 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve’ E - elamumaa
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala Uksikelamu - 300 m? , kérvalhooned kokku — 200 m?
Hoonete suurim lubatud arv krundil 4 — 1 Uksikelamu ja 3 kdrvalhoonet
v . 11101 — Uksikelamu
Lubatud ehitise kasutamise otstarbed 19744 — elamu abihoone

5.4 Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringualale on kavandatud juurdepaasud Pollu ja Kala tanavatelt. Uks juurdepaéas
on planeeritud krundi loodenurga lahedusse, tagamaks juurdepaasu esialgselt pohja-
ja idapiiri nurka kavandatavale Uksikelamule. Ulejadnud juurdepddsud voimaldavad
ligipaasu ida- ja Idunapiiri nurga lahedusse kavandatava(ie)le korvalhoone(te)le.

Parkimine on ette nahtud lahendada krundisiseselt.

" Ruumilise planeerimise leppemirgid 2013
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5.5 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringuala krunt ei ole haljastatud. Krundi piiril asuvad kraavid on osaliselt vossa
kasvanud. Planeeringuga on ette nahtud krundi haljastamine ja uusistutus (sh aiamaa
ja viljapuu aia rajamine) vastavalt krundi omaniku soovile ja vajadusetele. Lubatud on
krundi piiril kraavide vOsast puhastamine.

Krunti on lubatud piirata kuni 1,2 m korguse l|&bipaistva (nt puidust voi vorgust)
pirdeaiaga. Vajadusel on lubatud kasutada kivist laotud vOi betoonist aiaposte.
Labipaistmatute piirdeaedade rajamine ei ole lubatud.

Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida sademeveed hoonest eemale ning kindlustada
vee mittevalgumine naaberkinnistutele. Sademeveed tuleb juhtida krundi piiril
asuvatesse kraavidesse voi vajadusel krundile rajatavasse tiiki. Maapinna olulist taitmist
ja tostmist ei ole kaesoleva planeeringuga ette nahtud. Tapne maapinna muutumine
pannakse paika hoone ehitusprojekti koostamise kaigus.

5.6 Ehitistevahelised kujad

Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja ehitistevahelise kujaga vastavalt
siseministri 30.03.2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletérje veevarustusele. Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt
8 meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut
ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab
tulelevikut. Detailplaneeringuga on uute hoonete minimaalseks tulepusivusklassiks
maaratud TP3.

Ehitiste tapne tulepUsivusklass maaratakse hoone projekteerimise kaigus.

5.7 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Planeeringuga on lahendatud krundi tehnovorkudega varustatus. Planeeringuga on ara
naidatud tehnovorkude pohimottelised lahendused, mis on ara toodud joonisel
Péhijoonis tehnovérkudega (leht 3). Tehnovorkude tapsed lahendused, asukohad ning
hoonethendused tuleb tapsustada projekteerimise kaigus. Ala planeerides on koik
tehnovorgud kavandatud maa-alustena. Tehnovorkude hilisem projekteerimine ja ehitus
tuleb vorguvaldajatega taiendavalt kooskolastada.

5.7.1 Veevarustus ja tuletorjevesi

Krundil puudub veevarustus.

Veevarustus on kavandatud lahendada nii puurkaevu kui ka salvkaevuga. Puurkaev
rajatakse on Uhe krundi tarbeks. Kuna vett voetakse pohjaveekihist alla 10 m® 66paevas
Uhe kinnisasja vajaduseks, siis antud puurkaevule sanitaarkaitseala ei moodustata®.

2Veeseadus § 28 1g 3
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Puurkaevu rajamisel tuleb puurkaevu Umber tagada 10 m hooldusala®. Hooldusala
piirist 50 m raadiuses ei ole lubatud heitvee pinnasesse juhtimine® (nt imbststeemi
rajamine). Salvkaevule hooldusala néue ei rakendu.

Planeeringu joonisel Pbhijjoonis tehnovorkudega (leht 3) on kujutatud puurkaevu
illustratiivne asukoht. Planeeritud puurkaevu asukoht tuleb tapsustada eraldi projektiga.
Puur- ja salvkaevu rajamisel tuleb arvestada naaberkinnistutel asuvate voimalike reovee
imb- vai filtersusteemide paiknemisega.

Tuletorjeveega varustatuse planeerimisel on aluseks voetud Eesti Standardit EVS 812-
6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®. Planeeritud hoonestusala
asub tuletdrje veevarustuse moistes hajaasustusalal — vastavalt standardi p.3.19 on
tegu hajaasustusega, kui naaberkinnistute hoonete vaheline minimaalne kaugus ei ole
vaiksem kui 40 m (kuja naaberkinnistu hoonest on margitud joonisele Pdhijjoonis
tehnovérkudega, leht 3). Standardi p. 5.2.3 kohaselt ei ole hajaasustusega piirkonna
Uksikelamutele ning nende abihoonetele vaja ette naha eraldi valist veevotukohta
kustutusveele. Lahimad ning toimivad on Maa-ameti vesivarustuse kaardirakenduse ja
Mustvee valla andmetel jargmised:

- looduslik veevotukoht (ID 6342) — Lohusuu alevikus Avijoe aares,
Avinurme tee 40 // 42 kinnistul, kat.nr: 42001:001:0431;

- looduslik veevotukoht (ID 282) — Lohusuu alevikus Avijoe &éares, Avinurme tee 16
kinnistul, kat.nr: 42001:001:0697
5.7.2 Olmekanalisatsioon
Krundil puudub kanalisatsioonivarustus.

Planeeringuala asub perspektiivis Uhiskanalisatsiooniga kaetaval alal.  Kuni
Uhiskanalisatsiooni  valjaehitamiseni  tuleb  reovesi  koguda lekkekindlasse
kogumismahutitesse.

Kogumismahuti asukoht kinnistul on vaba, v.a ei tohi paikneda puurkaevu hooldusalas
(Pbhijoonis tehnovorkudega, leht 3).

5.7.3 Sademeveekanalisatsioon

Krundisisesed sadeveed tuleb immutada krundi siseselt voi juhtida krunti piiravatesse
kraavidesse.

5.7.4 Elektrivarustus ja vélisvalgustus

Kala tn 31 krundil on olemas elektritbhendus, peakaitsme suurusega 10A.
Planeeringuga né&hakse ette peakaitsme suurendamine 25 A-ni. Uut litumist ei ole vaja.
Olemasolevast elektrikapist tuleb lahendada kavandatavate hoonete elektrivarustus ja
krundisisene valisvalgustus. Krundisisene valisvalgustus lahendatakse vajadusel eraldi

3 Keskkonnaministri 16.12.1996 méairus nr 61 ,Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise
kord ning sanitaarkaitsealata veevotukoha hooldusnduded pdhjavee kaitseks”, p.4

4 Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded® § 7
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projektiga.
Elektrikilbile peab olema tagatud elektrivorgu valdaja juurdepéas .

5.7.5 Telekommunikatsioonivarustus

Planeeringuala lahipiirkonnas puudub sidekaablil pohinev sidethendus. Planeeringuala
krundi sidevarustus tuleb lahendada raadio- voi mobiilsidevorgu baasil.

5.7.6 Soojavarustus

Planeeritud on lokaalne kutmine tahkekutusega, elektriga, soojuspumpadega VOi
maakuttega. Keelatud on kasutada olulist saastet tekitavaid kutteaineid nt kivisusi ja
kattedli.

5.7.7 Tehnovorkude rajamise koondtabel

Tabelis 2 on toodud tehnovorkude rajamise vajadus Kala tn 31 kinnistul.

Tabel 2. Tehnovorkude koondtabel

Tehnovérk Planeeringueelne Planeeringujargne
Veevarustus - salvkaev ja/voi puurkaev
Kanalisatsioonivarustus kogumismahuti

Elektrivarustus peakaitse 10 A peakaitse 25 A

5.8 Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu

elluviimiseks

Planeeringualal ei paikne looduskaitse all olevaid objekte ning planeeringuga
kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi keskkonnamojusid.

Jaatmekaitlus lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ning seadusandlusele.
Jaatmed tuleb koguda vastavasse kinnisesse prugikonteinerisse ning olmejaatmete ara
vedu tuleb korraldada vastavalt Mustvee valla territooriumil  kehtivale
jadtmehoolduseeskirjale.

5.9 Ehitise arhitektuurilised ja kujunduslikud ning ehituslikud
tingimused

Kavandatava hoone arhitektuur peab olema korgetasemeline ja keskkonda vaartustav.

Hoonete tapne asendiplaaniline lahendus tuleb lahendada koos hoone(te) arhitektuurse

lahendusega. Soovituslik on arvestada Venekula piirkonnas vélja kujunenud miljddga,
kasutada piirkonna hoonetele iseloomulikke kujunduslikke votteid voi elemente.

Tabelis 3 on esitatud hoonete arhitektuurinbuded.



Lohusuu alevikus Kala tn 31 katastritiksuse detailplaneering

Tabel 3. Arhitektuurinbuded

Hoonete korruselisus

Uksikelamu — 2 maapealset korrust ja vajadusel 1 maa-alune korrus
abihoone(d) — 1 korrus

Hoonete katuseharja kbrgus

Uksikelamu — 9 m maapinnast
abihoone(d) — 6 m maapinnast

Hoonete katusettitip

Uksikelamu — viil- ja kaldkatus (sh neljapoolse kaldega)
abihoone(d) - viil- ja kaldkatus (sh Uhe- ja neljapoolse kaldega)

Hoonete katusekalle

10-45%;

Katusekattematerjal

vastavalt katusetUubile sobivad, kauakestvad

Valisviimistlusmaterjalid

Soovituslikult kivi, puit, krohv, klaas, betoon, metall (ka
kombineerituna)

+/ - sidumine

lahendada projekteerimise kdigus

Piirded

l&bipaistvad piirdeaiad maksimaalse kdrgusega 1,2 m

Kohustuslikku ehitusjoont ei maarata, kuna see ei ole antud piirkonnale iseloomulik.

Ehitise ehituslike tingimustena on:

- |ubatud 1 maa-alune korrus;

- |ubatud hoone ehitamine valmisdetailidest;

- soovituslik paikesepaneelide kasutamine.

5.10 Servituutide maaramise vajadus

Ké&esoleva planeeringuga puudub vajadus servituutide seadmiseks.

5.11 Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.

Oluliseks on seatud:

- territoriaalsus (erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine);

- heanéhtavus ja valgustatus;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaésud ja liikumisteed:;

- tagumiste juurdepaasude valtimine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada

jargnevaga:

- jélgitavus (vajadusel videovalve);

- kinnistusiseste juurdepaéasuteede ja parkimisalade valgustatus;

- vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad,

lukud, piirded);

- atraktiivne arhitektuur ja maastikukujundus.
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5.12 Muud seadusest ja teistest Oigusaktidest tulenevad

kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

Planeeringuala lounaservale ulatub Peipsi jarve kalda piiranguvoond 200 m.
Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis piiranguvoondis on keelatud®.

5.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
hivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike oigusi ega
kitsendaks maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Samuti tuleb véltida
mura tekitamist ning vee vOi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee,
suitsu ja tahkete vOi vedelate jaatmete puudulikku ara juhtimist. Ehitamise vOi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt htvitada koheselt.

5.14 Planeeringu rakendamise voimalused

Kehtestatud detailplaneeringut rakendatakse vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja
Oigusaktidele.

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavale
ehituslikele projektidele. Planeeritud krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi omaniku
poolt. Vastavad tegevused toimuvad krundiomaniku kulul. Tehnovorgud ehitatakse valja
igakordse krundi valdaja voi omaniku poolt koostdds tehnovorke valdava ettevottega.

5 Looduskaitseseadus § 37
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6 Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Detailplaneeringu koostamise kaigus on tehtud koostood tehnovorgu valdajate ning
asutustega. Tabelis 4 on toodud kooskolastuste ja koostoo kokkuvote.

Tabel 4. Kooskolastuste ja koostd6 kokkuvote

véljavottena.

Kooskélastuse | Kooskblastav Koosko{ajsta/a Kooskoblastuse - L
Jrk n ; nimi ja Kooskblastuse tingimus
kuupéev instants O asukoht
ametinimi
Lisade kaustas
digitaalselt
Passteamet Peeter Kaitsa, allkirjastatud
11.07.2019 - ohutusjarele- DigiDoc
1 Louna . T -
Nr K-KP/1 Aastekeskus valve buroo konteineri
P juhtivinspektor | kinnituslehel ja
e-kirja
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