MUSTVEE VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Mustvee 25.09.2019 nr 55

Lohusuu alevikus Jirve tee 2 katastriiiksuse
detailplaneeringu koostamise algatamine

Stellen24 OU on esitanud 25.07.2019 Mustvee Vallavalitsusele detailplaneeringu algatamise taotluse
(registreeritud dokumendiregistris nr 7-1/19/2042-1) eesmirgiga méiirata chitusdigus iiksikelamu ja
seda teenindavate -echitiste rajamiseks Lohusuu alevikus asuvale Jiarve tee 2 katastriiiksusele
(katastritunnus  42001:001:0045, kinnistusregistriosa nr 792808, pindala 7007 m? sihtotstarve
maatulundusmaa 100%).

Vabariigi Valitsuse 26.01.2017 médruse nr 23 § 1 ja Mustvee valla valimiskomisjoni 23.10.2017 otsuse
nr 11 alusel on Avinurme valla, Kasepdi valla, Lohusuu valla, Mustvee linna ja Saare valla iihinemise
teel moodustatud uus omavalitsusiiksus — Mustvee vald, mis on tuhinenud omavalitsusiiksuste
{ilddigusjirglane. Eesti territooriumi haldusjaotuse seaduse § 14! 16ike 4* kohaselt kehtivad iihinenud
omavalitsusiiksuste iildplaneeringud kuni haldusterritoriaalse korralduse muutmise tulemusena
moodustunud omavalitsusiiksuse iildplaneeringu kehtestamiseni nendel territooriumidel, kus need enne
ithinemist kehtestati.

Vastavalt Lohusuu Vallavolikogu 07.03.2011 otsusega nr 4 kehtestatud Lohusuu valla Peipsi jirve
ddrse ranna-ala iildplaneeringule asub Lohusuu alevikus Avijde ddres paiknev hoonestamata Jéarve tee 2
katastriiiksus kavandatava pereelamumaa juhtfunktsiooniga alal, kus elamukrundi miinimumsuurus on
2500 m?, suurim lubatud ehitistealune pind on 30% krundi pindalast ja suurim lubatud korruselisus on 2
korrust harjakorgusega 9 meetrit olemasolevast maapinnast (vajadusel lubatud maapinna tditmine 1
meeter, millele lisandub hoonete harjakdrgus maapinnast 9 meetrit). Uldplaneering nieb maa-alal ette
hoonete paigutamise katastriiiksuse piirist minimaalselt 4 meetri kaugusele, reovee kogumise kuni
tthiskanalisatsiooni viljaarendamiseni lekkekindlate kogumismahutitega, parkimise krundi piires,
piirdeaedade suurima lubatud korguse 1,2 meetrit ja ldbipaistmatute piirdeaedade rajamise keelu.

Jarve tee 2 katastriliksus asub osaliselt Avijoe kalda 50 meetri laiuses ehituskeeluvoondis, mille ulatust
on Keskkonnaameti ndusolekul Lohusuu valla Peipsi jdrve é&édrse ranna-ala iildplaneeringuga
viahendatud — katastriiiksuse edelapiirist 40 meetri ulatuses on ehituskeeluvoondi laiuseks 25 meetrit
pohikaardile kantud veepiirist. Vastavalt Lohusuu valla Peipsi jdrve ddrse ranna-ala iildplaneeringule
tuleb ehituskeeluvoondi alal Avijoe &dédrse rohekoridori toimimise ning loodusliku mitmekesisuse
sdilimise huvides tagada olemasoleva elujoulise korghaljastuse sdilimine maksimaalses mahus ning
pidevalt niidetava ala piiramine elamualal duemaa suurusega. Veekogu veepiirini ulatuva kinnistu
piirded ei tohi ulatuda kallasraja piirist vee poole ja hoonestuse paigutamisel tuleb arvestada joe arengu
loogikat ning vdimalikku iseeneslikku kaldajoone taandumise vdimalust pehme pinnasega aladel,
samuti lileujutuste (sh erakorraliste) ohtu ja voimalikku ulatust madalatel kallastel.

Jarve tee 2 katastriiiksuse detailplaneeringu koostamine on planeerimisseaduse § 125 16ike 1 punktist 1
tulenevalt vajalik, sest Lohusuu alevikus soovitakse piistitada ehitusloakohustuslikku hoonet.



Vallavolikogu hinnangul on detailplaneeringu algatamine kehtiva iildplaneeringuga kooskdlas ja
voimalik kdesoleva otsuse punktis 4 esitatud tingimustel.

Arvestades eeltoodut ning vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1dike 1, § 22
16ike 2, planeerimisseaduse § 124 16iked 1 ja 2, § 126 1diked 1-3, § 128 loiked 1, 5, 6, 7, 8 ja § 130
16ike 1 ning arvestades Stellen24 OU 25.07.2019 taotlust, Lohusuu Vallavolikogu 07.03.2011 otsusega
nr 4 kehtestatud Lohusuu valla Peipsi jirve &ddrse ranna-ala iildplaneeringut ning Mustvee
Vallavalitsuse ja Stellen24 OU vahel sdlmitud halduslepingut (registreeritud dokumendiregistris
30.08.2019 nr 7-1/19/2265-1),

Mustvee Vallavolikogu otsustab:

1. Algatada Lohusuu alevikus Jérve tee 2 katastriliksuse detailplaneeringu koostamine eesmaérgiga
maiirata maaiiksusele ehitusdigus liksikelamu ja seda teenindavate ehitiste rajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisatud planeeringuala skeemile.

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasne Mustvee vallale kohustust avalikuks kasutamiseks
ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste
viljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

4. Detailplaneering tuleb koostada kooskdlas kehtiva {ildplaneeringuga, arvestades jéargnevaid
ldhteseisukohti:

4.1. Planeeringu joonised koostada mdodtkavas 1:500 olemasolevat olukorda tdeselt kajastaval ja samas
modtkavas koostatud topo-geodeetilisel alusplaanil, mis hdolmab lisaks Jéarve tee 2 katastriiiksusele selle
lahitimbrust vihemalt 15 meetri ulatuses. Planeeringu koosseisus esitada vdhemalt iiks ehitusdigust
illustreeriv ruumiline joonis.

4.2. Planeeringuga maédrata Jarve tee 2 katastriiiksuse hoonestusala(d) ja ehitusdigus, hoonete
toimimiseks vajalike ehitiste asukohad, ehitistevahelised kujad, ehitiste ehituslikud ja kujunduslikud
tingimused ning arhitektuurinduded, samuti lahendada juurdepéés Jarve tee 2 katastritiksusele, liiklus-
ja parkimiskorraldus ning maédrata haljastuse ja heakorrastuse pdohimdtted, tuleohutusnduded,
kuritegevuse riski vdhendavad tingimused, keskkonnatingimusi tagavad nduded ja planeeringu
rakendamise nduded.

4.3. Planeering kooskdlastada Piisteametiga. Planeeringu koostamisse kaasata Elektrilevi OU, Telia
Eesti AS ja naaberkinnistute omanikud.

5. Vajadusel voib Mustvee Vallavalitsus lahteseisukohti tdpsustada ja tdiendada.

6. Mustvee Vallavalitsusel korraldada detailplaneeringu algatamisest teavitamine Mustvee valla
veebilehel ning véljaannetes Mustvee Valla Teataja, Vooremaa ja Ametlikud Teadaanded.

7. Alustada detailplaneeringu koostamist {ihe aasta jooksul kdesoleva otsuse vastuvdtmisest arvates.
Kui nimetatud aja jooksul ei ole detailplaneeringu koostamisele asutud, st detailplaneeringut ei ole
vallavalitsusele vastuvotmiseks esitatud, siis on Mustvee Vallavolikogul oigus Jérve tee 2
katastriiiksuse detailplaneeringu koostamine 1dpetada.

8. Otsus joustub teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
Aivar Saarela
vallavolikogu esimees



