/ REGISTRIKOOD 10171636
RiaA 35, TARTU 50410

’7 TEL 730 0310
KDEHHS kobras@kobras.ee

TOO NR 2019-073

Asukoht (L-Est'97) X 6518332
Y 675996

JOGEVA MAAKONNAS MUSTVEE VALLAS
OMEDU KULAS ASUVA ROBI KINNISTU
DETAILPLANEERING

SELETUSKIRI JA JOONISED

Objekti aadress: JOGEVA MAAKOND, MUSTVEE VALD,
OMEDU KULA, ROBI KINNISTU
(6570171:002:0489)

Tellja: MUSTVEE VALLAVALITSUS

Té6 téitia: KOBRAS AS

Juhataja: URMAS URI
Projektijuht: TEELE NIGOLA
Planeerija assistent: SILVIA TURKSON
Kontrollisid: ENE KOND
R 01,55100!\:@%
§ G, KADRI KATTAI
3 S

A

SRR November 2020 TARTU


mailto:kobras@kobras.ee

Jégeva maakonnas Mustvee vallas Omedu kiilas asuva Robi kinnistu /)’7
(KU 65701:002:0489) detailplaneering KOBRAS

Uldinfo

TOO NIMETUS: Jdégeva maakonnas Mustvee vallas Omedu kiillas asuva Robi
kinnistu detailplaneering

OBJEKTI ASUKOHT: Jégeva maakond, Mustvee vald, Omedu kila, Robi kinnistu
(65710:002:0489)

TOO EESMARK: Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Robi kinnistule elamu
ehitamiseks ehitustingimuste maaramine, juurdepaasutee,
tehnovdrkude ning rajatiste, voimalike servituutide vajaduse, haljastuse
ja heakorra pdhimotete maaramine.

Planeeritava ala pindala on 6 132 m2,

TOO LIIK: Detailplaneering

TOO TELLIJA/ KOHALIK Mustvee Vallavalitsus

OMAVALITSUS: Reili Tooming, maakorraldaja

(otsustaja) Tel 5194 6525
reili.tooming@mustvee.ee

HUVITATUD ISIK Hr Andreas Tooming

TOO TAITJA: Kobras AS
Registrikood 10171636
Riia 35, 50410 Tartu
Tel 730 0310
http://www.kobras.ee

Projektijuht Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Tel 730 0310, 518 7602
teele@kobras.ee

Planeeringu koostaja: Silvia Turkson — planeerija assistent
Tel 730 0310
silvia@kobras.ee

Konsultandid: Urmas Uri - geoloog, keskkonnaekspert (KMH0046)
Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija
Noeela Kulm - keskkonnaekspert
Erki Kond - projektijuht, projekteerija

Kontrollija: Ene Kond - tehniline kontrollija
Kadri Kattai - maastikuarhitekt-planeerija
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Kobras AS litsentsid / tegevusload:

1. Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsents:
KMHO0046 Urmas Uri

2. Keskkonnamogju strateegilise hindamise juhteksperdid:
Urmas Uri;
Teele Nigola

3. Hudrogeoloogiliste tddde tegevusluba nr 379.

Hudrogeoloogilised uuringud.
Hudrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldust6od. Tegevuslitsents 15 MA-k.
MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

o Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;
e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001.

6. Maaparandusalal Tegutsevate Ettevétjate Registri (MATER) registreeringud:

¢ Maaparandusststeemi omanikujarelevalve MO0010-00;
e Maaparandusstisteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimistéé MU0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

7. Muinsuskaitseameti tegevusluba E 377/2008. Vastutav spetsialist Teele Nigola (VS 606/2012,
tahtajatu). Ehitismalestiste, ajaloomalestiste, toostusmalestiste ja UNESCO maailmaparandi
nimekirja objektil konserveerimise ja restaureerimise projektide ning muinsuskaitse eritingimuste
koostamine, uuringud ja muinsuskaitseline jarelevalve (s.h muinsuskaitsealadel) maastikuarhitektuuri
valdkonnas.

8. Veeuuringut teostava proovivdtja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit-
ja reoveest proovivotmine) Noeela Kulm - Nr 1536/18, Tanel Mager — Nr 1535/18.

9. Kutsetunnistused:

¢ Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 095665 — Urmas Uri;

e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 116662 — Tanel Mager;

o Volitatud hudrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 106122 — Erki Kénd;

e Volitatud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

e Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Voru;

¢ Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E0O00481 — Ervin R. Piirsalu;

¢ Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr EO00482 —
Ervin R. Piirsalu;

¢ Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004017 — Kert Kartau;

¢ Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004029 —
Kert Kartau,

o Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;

¢ Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;

e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083232 — Ivo Maasik;

o Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083233 — Marek Maaring;

e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — lvo Maasik;

o Mark3eider, tase 6, kutsetunnistus nr 135966 — Ivo Maasik.
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1. Planeeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Mustvee Vallavolikogu 06.03.2019 otsus nr 12 ,Omedu kiilas
Robi katastriliksuse detailplaneeringu koostamise algatamine“ ja Kasepaa Vallavolikogu 30. august
2013. aasta otsusega nr 26 kehtestatud “Kasepda valla Uldplaneering”. Haldusreformi kaigus 21.
detsembril 2016 liitusid omavahel Kasepad, Saare, Lohusuu ja Avinurme vald ning Mustvee linn. Mustvee
Vallavolikogu algatas 26.09.2018 otsusega nr 63 Mustvee valla Uldplaneeringu koostamise ja
keskkonnamgju strateegilise hindamise koostamise. Mustvee valla Uldplaneeringu kehtestamiseni kehtib

planeeringualal Kasepaa valla Gldplaneering.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Robi kinnistule rajatavale elamule ehitustingimuste
maaramine, juurdepaasutee, tehnovorkude ning rajatiste, véimalike servituutide vajaduse, haljastuse ja
heakorra p6himbtete maaramine. Planeeringuga lahendatakse ehitiste teenindamiseks vajaliku tee ja
parkla, tehnovérkude ja rajatiste asukohad ning vajadusel maaratakse kitsendusi maa avalikku kasutusse

vdtmiseks ja/vi servituutide seadmiseks.

1.1. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid

Mustvee Vallavolikogu 06.03.2019 otsus nr 12 ,Omedu kilas Robi katastriliksuse

detailplaneeringu koostamise algatamine®

Kasepaa Vallavolikogu 30. augusti 2013. aasta otsusega nr 26 kehtestatud “Kasepaa valla

uldplaneering”

Jégeva maavanema 1. detsembri 2017. aasta korraldusega nr 1-1/2017/305 kehtestatud “Joégeva

maakonnaplaneering 2030+”

1.2. Olemasolevad alusplaanid ja muu info ala kohta

Detailplaneeringu alusplaaniks on FIE Jaak Reimaa poolt koostatud Robi katastrilksuse geodeetiline
alusplaan mddtkavas 1:500, t66 nr G-21903, mdéddistatud 19.09.2019. Koordinaadid on L-Est 97 ja
kérgused EH2000 susteemis. Taiendav info tugineb Maa-ameti kodulehe andmetele.
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2. Olemasoleva olukorra iseloomustus
2.1. Uldinfo

Detailplaneeringu ala asub Jdgeva maakonnas Omedu kilas Robi kinnistul (katastritunnus
65701:002:0489). Robi kinnistu pindala on 6 132 m?, tegemist on 100% maatulundusmaaga.

Planeeringuala asukoht on toodud skeemil 1.

Skeem 1. Planeeringuala asukoht on margitud punasega (Maa-ameti geoportaal)

Planeeringuala piirinaabriteks on jargmised maauksused:
Idunas:

e Suurekivi (katastrilksuse tunnus 65701:002:0002, 100% maatulundusmaa);
idas:

e Kolme Karu (katastritiksuse tunnus 65701:002:0422, 100% maatulundusmaa);
laénes:

e Vasila (katastriksuse tunnus 65701:002:0488, 100% maatulundusmaa).

Eesti Looduse Infostisteemi andmetel seisuga 15.04.2019 ei asu planeeringualal thtegi looduskaitselise
piiranguga ala ega objekti. Planeeringualaga pdhjas ja kirdes piirnevale Peipsi jarvele on moodustatud
Peipsi IBA-ala (Important Bird Areas - tdhtsad linnualad), Loode-Peipsi hoiuala (J6égeva) ja Natura 2000
Loode-Peipsi linnuala. Samuti on Peipsi jarves Ill kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Cobitis

taenia - hink, Cottus gobio - vdldas ja Misgurnus fossilis - vingerjas).
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Detailplaneeringu alal kultuurimalestiste registrisse kantud objekte ei ole. Lahim kultuurimalestis, Omedu
kilakooli hoone, asub planeeringualast linnulennult ca 1,6 km kaugusel lddne suunas. Parandkultuuri
objekte planeeringualal ei ole. Lahim parandkultuuri objekt, Lambakivi, asub linnulennult ca 85 meetri

kaugusel ida suunas.

Planeeringuala asub maaparandusehitise reguleerivas vérgus. Objekti nimi on OMEDU/PU 207 ning
maaparandussiusteemi kood on 2020756030130.

Kasepaa valla Uldplaneering tegi ettepaneku maakonna planeeringu muutmiseks, arvates
tiheasustusaladest vélja Omedu kiila. Uldplaneeringu kohasel on Omedu kiila iseloomult hajaasustusala.
Detailplaneeringu koostamise ajal asub Iahim elumaja ca 80 meetri kaugusel idas Siimukivi kinnistul. Robi
ja Siimukivi kinnistu vahel paikneval Kolme Karu kinnistul asuvad kolm kdmpingu hoonet. Laane suunas

asub lahim elamu ca 320 meetri kaugusel.

Kasepaa valla Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala puhke- ja virgestusmaa juhtotstarbega maa.

Nimetatud ala on ette nahtud hooajaliste elamute ning puhke- ja virgestusrajatistega parkmetsaks.

Planeeringuala péhjaosa on peamiselt kaetud metsaga. Planeeringualast Iduna suunas asub mets, idas

ja ldénes maatulundusmaa. Planeeringuala keskelt kulgeb I8bi kruusakattega soéidutee.

Planeeringuala asub Alutaguse madaliku kagunurgas vastu Ugandi lavamaad, moreentasandikul, kus
maapinna absoluutkérgused jddvad FIE Jaak Reimaa poolt koostatud Robi katastrilksuse geodeetilise
alusplaani andmeil vahemikku 30.28-32.63 m. Peipsi jarve kaldal asuva astangu kdrgus planeeringualal

jaab vahemikku 1-1,5 m.
Planeeringuala labib kohalik tee nimega Kalme tee (tee nr 6570053). Tee on kruusakattega.
Olemasoleva olukorra info on kujutatud joonisel 2.

Uldgeoloogiliste uuringute péhjal on aluspéhjakivimiteks alal Kesk-Devoni ladestiku Narva lademe
domeriit, aleuroliit ja liivakivi. Regionaalselt loetakse Narva lademe kivimid veepidemeks. Pinnakatteks on
Kvaternaari ajastul settinud kohalike jaapaisjarvede ja jaajarvesetted (savi, aleuriit, liiv). Ala on madala

radooniriskiga.

Ala ldunanurka ulatub geotehniline uuring — EGF_19552 Tehas "Baltijetsi" pioneerilaager, 1978

(https://www.maaamet.ee/egf/index.php?lht=aru&id=19552). Selle pdhjal on aluspdhja savipinnaste,

aluspdhja liiva ja liivakivi peal Kvaternaari savilivmoreeni, saviliiva, tolm- kuni kruusliiva ja kruusa kihid,

pindmiseks kihiks muld ja taitepinnas.

Pdhjavesi on Kasepdaa valla uldplaneeringu kohaselt planeeringualal kaitstud.

Planeeringualale 1&him tuletdrje veevdtukoht asub ca 650 m kaugusel edela suunas (joonis 1).
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2.2. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala piirneb pohjas Peipsi jarvega. Idas, laanes ja Idunas Omedu kiilaga.

Planeeringualalt on valla keskusesse Mustvee linna linnulennult ca 12 km, maanteid pidi ca 13 km.
Uhendus Mustvee linnaga on tagatud tugimaantee Aovere-Kallaste-Omedu, péhimaantee Jhvi-Tartu-

Valga, Kalma-Mustvee ja Murru-Mustvee kérvalmaanteede kaudu.

Lahim bussipeatus — Paju peatus, asub planeeringualast ladneedela suunas linnulennult ca 1,5 km
kaugusel Aovere-Kallaste-Omedu teel ja teine samal teel olev lahim bussipeatus — Omedu peatus, asub

lddneloode suunas linnulennult ca 2,3 km kaugusel.

Funktsionaalseid seoseid ndeb asendiplaanilt (joonis 1)

2.3. Kalda kitsendused

Planeeringualale ulatub Peipsi jarve kalda 100 meetri laiune ehituskeeluvédnd, 200 meetri laiune

piiranguvoond ning 20 meetri laiune veekaitsevoond.

Keskkonnaregistri andmetel on Peipsi jarve naol tegemist laevatatava veekoguga, millel on vastavalt
keskkonnaseadustiku Uldosa seadusele 10 meetri laiune kallasrada (arvestatuna pdhikaardile kantud

veekogu piirist).

Vastavalt looduskaitseseaduse § 38 Ib6ikele 3 on kalda ehituskeeluvdédndis keelatud uute hoonete ja
rajatiste ehitamine. Lautrite ja paadisildade ehitamine rannale ja kaldale on lubatud, kui see ei ole
vastuolus ranna ja kalda kaitse eesmarkidega ja on vbetud veeluba vastavalt veeseaduse § 187
satestatud juhtudele. Ranna ja kalda kaitse eesmark on rannal vdi kaldal asuvate looduskoosluste
sailitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku méju piiramine, ranna véi kalda eripara arvestava asustuse

suunamine ning seal vaba liikkumise ja juurdepaasu tagamine.

Ehituskeeld ei laiene kalda kindlustusrajatisele, piirdeaedadele ja detailplaneeringuga kavandatud
tehnovorkudele ja —rajatistele (LKS § 38 Idige 4 ja 5), samas ei tohi vastavalt keskkonnaseadustiku
Uldosa seaduse § 38 ldikele 5 kallasrada tdkestada, valja arvatud péhjendatud vajadusel ja kohaliku
omavalitsuse voi Pdllumajandusameti kirjalikul ndusolekul. Sellest tulenevalt on piirete rajamine kallasraja

ulatuses Uldiselt keelatud.

Vastavalt veeseaduse § 119 Idikele 2 on veekaitsevoondis keelatud ilma Keskkonnaameti ndusolekuta

puu- ja péosarinde raie.

Kalda kitsenduste ulatus on toodud olemasoleva olukorra joonisel (joonis 2).
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3. Planeerimisettepanek

3.1. Planeeringu kontseptsioon

Planeeringu eesmargiks on maarata Robi katastriliksusele elamule ehitusdigus, mis vdimaldaks ehitada
alale Uhepereelamu. Planeeringuga soovitakse luua piirkonda sobiv planeeringulahendus, mis koondab

hoonestuse krundi I[dunaserva, sailitades krundi pdhjapoolsel alal vaated Peipsi jarvele.

Planeeringulahendus on kooskdlas kehtiva tldplaneeringu juhtotstarbega, mille jargselt on nimetatud ala
ette ndhtud hooajaliste elamute ning puhke- ja virgestusrajatistega parkmetsaks. Kull aga tehakse
detailplaneeringuga ettepanek vahendada Peipsi jarve kalda ehituskeeluvodndit Robi maailksusel 100

meetrilt 50 meetrile, et vbimaldada Robi maauksusele hoonete rajamist.

Planeeringulahendus on graafiliselt kujutatud planeeringu pdhijoonisel (joonis 3).

3.2. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Vastavalt Keskkonnaameti 02.03.2020 kirjale nr 6-2/20/2016-2 on Keskkonnaamet Kasepaa valla
Uldplaneeringu kooskolastanud aga Kasepaa vallavalitsus ei ole Keskkonnaametilt taotlenud ndusolekut
ehituskeeluvoondi vahendamiseks vastavalt Uldplaneeringu ettepanekule. Seetdttu ei ole kehtivas
uldplaneeringus 50 meetrine ehituskeeluvodnd planeeringualal digusparane. Planeeringuga tehakse
ettepanek muuta kehtivat Kasepaa valla Uldplaneeringut ehituskeeluvédndi vahendamise osas 100
meetrilt 50 meetrile.

Seoses Peipsi jarve ehituskeeluvédndi vahendamise ettepanekuga on looduskaitseseaduse § 40 16ike 4

punkt 2 kohaselt tegemist Uldplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

Ehituskeeluvdédndi vdhendamise pdhjuseks on jargida olemasoleva asustuse valjakujunenud mustrit.
Valjakujunenud Omedu kiila ehitusjoon on Peipsi jarvest keskmiselt (arvestatud on kiila hoonestuse
kaugust veepiirist matemaatilist keskmist kasutades) ca 50 meetri kaugusel. Asustusmustri sailitamiseks

Omedu kilas on vajalik ehituskeeluvodndi vahendamine 100 meetrilt 50 meetrile.
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* VEEKOGU EHITUSKEELUVOONDI PIIR
EHITUSKEELVOONDI VAHENDAMINE

Skeem 2. Valjavote endise Kasepaa valla kehtivast Gldplaneeringust. Planeeringuala on margitud lillaga.

3.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala maaramisel on arvestatud, et hoonestusala paikneks krundi piiridest vahemalt 4 meetri
kaugusel, et tagada vastavalt Vabariigi Valitsuse 30. martsi 2017 maarusele nr 17 “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded ja nduded tuletdrje veevarustusele“ vahemalt 8 meetri laiune tuleohutuskuja. Juhul, kui
hoonete vahekaugus on vaiksem, tuleb tule levikut piirata ehituslike abindudega (vélja arvatud eelpool

mainitud maaruse § 22 toodud erisuste puhul).

Samuti on arvestatud Peipsi jarve kalda kitsendustega ning hooneid pole kavandatud veekogu

ehituskeeluvoondisse ja veekaitsevoondisse.

Hoonestusala sisse jaab o6huliini kaitsevédnd, mis on liini teliest mélemale poole 2 meetrit. Ohuliini

kaitsevoondisse tohib ehitada vaid liini valdaja loal.

Planeeringualale on kavandatud Uks paadisild, mis tuleb rajada pontoonidele. Paadisilla asukoht ja
suurus tapsustatakse projektiga. Paadisilla paigaldamisel tuleb arvestada jaad poolt selle véimaliku

I6hkumise ja tormikahjustustega. Soovitatav on kasutada valja téstetavat paadisilda.

3.4. Labipaasu ja juurdepaasu tagamine kallasrajal

Planeeringualal paikeb Peipsi jarve kui laevatatava veekogu kallasrada (10 meetrit), millel peab saama
takistamatult liikuda. Keskkonnaseadustiku Gldosa seaduse § 38 I6ike 2 kohaselt arvestatakse kallasraja

laiust lamekaldal péhikaardile kantud veekogu piirist ja kérgkaldal kaldandlva Ulemisest servast, arvates
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viimasel juhul kallasrajaks ka vee piirjoone ja kaldandlva Ulemise serva vahelise maariba. Ldige 3
kohaselt on juhul, kui kallasrada on (le ujutatud, kallasrajaks kahe meetri laiune kaldariba veeseisu

piirjoonest.
Kaldaomanik peab igathel lubama kallasrada kasutada.

Keskkonnaseadustiku tGldosa seadus § 38 I6ige 8 satestab, et purre, sild v6i muu veekogus voi selle
kohal asuv ehitis ei ole kallasraja osa ning sellist ehitist voib kasutada Uksnes omaniku loal. Kasutamise
luba eeldatakse olevat, kui omanik ei ole ehitist piiranud voi tdhistanud viisil, millest ilmneb tahe piirata
ehitise kasutamist vooraste poolt, voi kui tahe piirata kasutamist ei ilmne muudest asjaoludest. Omanik

peab lubama ehitise kasutamist, kui see on vajalik kallasrada méd6da liikkumiseks.

3.5. Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeringualale kavandatud ehitiste arhitektuurinbuded on toodud tabelis 1. Arhitektuurinduete

maaramisel on arvesse voetud iUmbruskonna hoonestuslaadi.

Planeeritud hooned peavad moodustama vormi- ja varvilahendustes maitseka arhitektuurse terviku.
Varvilahenduse maaramisel tuleb valtida hairivalt erksaid toone. Hoonestuse arhitektuur peab jalgima

piirkonna hoonestuslaadi ning sobima Umbritsevasse keskkonda.

Hoone peab olema projekteeritud/ehitatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest tekkida vdivate

hairingutega (miira, vibratsioon, 6husaaste) arvestavalt.

Krundi piirete tlup ja varvilahendus ning varvipasside andmine hoonetele tuleb lahendada ehitusprojekti

mahus.

Valimddbel ja duerajatised peavad moodustama krundil paikneva hoonega uhtse arhitektuurse terviku ja

arvestama piirkonnast tulenevaid kitsendusi.

Tabel 1. Arhitektuurinduded ehitistele

Vilisviimistluse Viimistluses tuleb kasutada kaasaegseid kestvaid viimistlusmaterjale. Hoonestuse valisviimistuse
materjalid materjalid peavad jalgima piirkonnas olevate hoonete valisviimistlust ning sobima Umbritsevasse
keskkonda.

Katusekatte materjalina on lubatud kasutada kivi-, puit-, bituumen- véi plekkmaterjale.

Valisviimistluse varvid ja materjal maaratakse ehitusprojektiga.

Hoone orientatsioon Maaratakse projektiga.

Katusekalle ja tiitip 15°- 35°, lubatud on viil- v&i kelpkatus.
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Hoone 0.00 korgus 0.00=31.90 m £0.30 m

(abs)

Hoone suurim lubatud 39.50 m

korgus (abs)

Piirded Piirded tuleb rajada piirkonnale iseloomulikest ja hoone arhitektuuriga sobivatest materjalidest.

Lubatud piirde tiiGbid on puitlipp-, sepis-, vork- ja lattaed. Piirde varvilahendus tapsustakse

ehitusprojektiga.

Piire vdib olla maksimaalselt 1,5 meetri kdrgune ning soovitatavalt osaliselt Iabipaistev.

Soovitatav on piirdeks kasutada pugatud voi vabakujulisi hekke. Kallasrajal liikumist ei tohi piirata.

3.6. Juurdepaas krundile, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas krundile on tagatud kohalikult Kalme teelt nr 6570053, mille teekatteks on kruus. Parkimine

lahendatakse krundisiseselt ja tapsustatakse projektiga.

3.7. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Krundisisese haljastuse kujundamisel tuleb ldhtuda piirkonnale iseloomulikest kujundusvdtetest.
Planeeringulahendus naeb ette sailitada olemasolevat haljastust vdimalikult suures mahus. Likvideerida

voib puud, mis jddvad hoonestusalale ning maakutte rajamisel sellele ette.

3.8. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pdhiméttelised lahendused, mida tuleb
tapsustada vastavate projektidega. Tehnovoérkude tapsem paiknemine on toodud planeeringu

tehnovodrkude ja servituutide joonisel (joonis 4).

Detailplaneeringuga lubatakse paigaldada tehnorajatisi Peipsi jarve ehituskeeluvééndisse tingimusel, et

need ei ulatu veekaitsevoondisse.

3.7.1. Sademevee- ja reoveekanalisatsioon

Reovee kogumiseks on planeeritud krundile omapuhastusseade, mille heitvesi juhitakse toruga Peipsi
jarve. Vastavalt Veeseaduse § 188 16ige 6 kohaselt pole veeluba vaja kuni Uhe kuupmeetri heitvee
veekogusse juhtimiseks 66paevas voi kuni viie kuupmeetri heitvee pinnasesse juhtimiseks 66paevas, kui
see tegevus vastab kdesoleva seaduse § 128 I6ike 7 alusel kehtestatud heitvee suublasse juhtimise

nduetele.
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Planeeringualale kavandatakse (ihepereelamu, mille heitvee kogus jaab alla Ghe kuupmeetri 66paevas

ning pole vaja taotleda eraldi veeluba heitvee veekogusse juhtimiseks.

Keskkonnaministri 01.10.2019 maaruses nr 31 “Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja
kasutamise ndéuded ning kanalisatsiooniehitise kuja tépsustatud ulatus'” § 5 Ig 1 on satestatud, et
omapuhasti kuja on vdhemalt 5 meetrit, kui tegemist on septiku véi muu pealt kinnise vdi maa-aluse

omapuhastiga. Kuja maaramisel tuleb arvestada veeseaduse § 134 I6ikeid 1-7.

Krundisisestel teedel, platsidel ja hoonete katustel kogunenud sademevesi juhitakse
vertikaalplaneerimise teel Umbritsevatele haljasaladele, kust see juhitakse edasi Peipsi jarve. Sademevee

juhtimine vertikaalplaneerimise teel naaberkinnistule ja ka juurdepaasuteedele pole lubatud.

Reoveekanalisatsiooni ja sademevee lahendus esitatakse hoone projekteerimise kaigus ehitusprojektis,

millega tdpsustatakse reoveekanalisatsiooniehitiste tdpsed asukohad.

3.7.2. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Planeeringuala veevarustus tagatakse puurkaevu baasil, mille tootlikus on alla 10 m3 pé&evas.
Veeseaduse § 148 Ig 2 kohaselt pdhjaveehaarde Umber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui
vietakse vett joogiveeks kasutamise voi joogivee tootmise eesmargil alla kiimne kuupmeetri 60paevas
vdi tootmisvett. Sellise pdhjaveehaarde imber moodustatakse veeseaduse § 154 kohane hooldusala.

Puurkaevul on 10 meetri raadiusega hooldusala.

Vastavalt Keskkonnaministri maarusele “Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise
nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus” § 5 Ig 1 punktile 4 peab omapuhasti

paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva ning pdhjavee likumissuuna suhtes allavoolu.

Detailplaneeringuala tuletdrje veevarustus lahendatakse olemasolevate tuletdrie veevétukohtade baasil.
Lahim tuletbrie veevotukoht asub linnulennult ca 600 meetri kaugusel edela suunas. Olemasolevad

veevotukohad on toodud asendiplaanil (joonis 1).

3.7.3. Elektrivarustus

Robi kinnistule on ette nahtud elektriihendus olemasolev elektri dhuliini posti kiljes olevast elektri

litumiskilbist (16A) maakaabliga hooneni.

Kavandatud maakaabli asukoht ja liini pikkus tapsustatakse edasise projektiga.

3.7.4. Sidevarustus

Sidevarustus lahendatakse planeeringualal mobiilside baasil.
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3.7.5. Soojavarustus

Planeeringuala ei paikne kaugkutte piirkonnas. Robi krundi soojavarustus on ette nahtud lokaalklttena,
kasutades soovituslikult elektri- voi puukitet. Samuti voib alal kasutada maakitet. Maakitte valimisel
tuleb selle tdpne asukoht ja ulatus tapsustada edasise projektiga. Vastavalt looduskaitseseaduse § 38
lg 5 punkt 8 on lubatud maakiite detailplaneeringu alusel rajada ehituskeeluvdodndisse. Kaesoleva
detailplaneeringu alusel on lubatud maakitte rajamine ehituskeeluvédndisse, kuid mitte
veekaitsevoondisse (20 meetrit veekogu piirist). Maakultte kontuuri vdib paigaldada vaid planeeringus
esitatud maakitte kontuuri tingmargiga tahistatud alale (joonis 4). Maakutte kontuuri ei ole lubatud

paigaldada juurdepaasutee alla ja tehnovdrkude kaitsevodndisse.

Keelatud on kasutada rohkelt tahmavaid kutteliike (naiteks kivisusi), valtida tuleb dlikitet. Soovitatav on
kitteliike ka kombineerida ning eelistada soojusvahetuspumpade (6hksoojuspumbad jne) kasutamist, et

voimalikult vahese elektritarbimise labi vahendada keskkonda lisanduvat saastekoormust.

3.9. Muudest seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ja

servituudi ettepanekud ning nende ulatus

Servituudiala maaratakse elektri dhuliinile ja jaotuskapile nende kaitsevoondi ulatuses. Planeeringualal
paikneva elektri 6huliini ja jaotuskapi kaitsevoond on 2 meetrit mdlemale poole liinirajatisest.

Kaitsevoondis on keelatud liinirajatise omaniku loata igasugune liinirajatist ohustada vdiv tegevus.

3.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeringualale ulatub Peipsi jarve 100 meetri laiune ehituskeeluvédnd, 200 meetri laiune piiranguvéénd
ning 20 meetri laiune veekaitsevéond. Planeeringualale ulatub Peipsi jarve 10 meetri laiune kallasrada.
Vastavalt keskkonnaseadustiku Gldosa seaduse § 38 I6ikele 5 ei tohi kallasrada t6kestada, vélja arvatud
pdhjendatud vajadusel ja kohaliku omavalitsuse vdi Pdllumajandusameti kirjalikul ndusolekul. Sellest

tulenevalt on piirete rajamine kallasraja ulatuses uldiselt keelatud.

Ehituskeeluvdédndi vahendamise pdhjuseks on jargida olemasoleva asustuse valjakujunenud mustrit.
Vaéljakujunenud Omedu kuila ehitusjoon on Peipsi jarvest keskmiselt (arvestatud on klla hoonestuse
kaugust veepiirist matemaatilist keskmist kasutades) ca 50 meetri kaugusel. Asustusstruktuuri

séilitamiseks Omedu kilas on vajalik ehituskeeluvééndi vdhendamine 100 meetrilt 50 meetrile.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jaakreostust tekitavaid objekte, ka ei ole
kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Jadgtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele

normatiividele ja seadusandlusele. Prugikonteineri soovitatav asukoht on toodud joonisel 3, tapsem
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asukoht tuleb maarata hoone projektiga. Koik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele

eeskirjadele ning olmejaatmete aravedu korraldada jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu.

Maapinna planeerimine on lubatud vaid ehitiste alla jaaval alal, mujal krundi piires sailitatakse olemasolev
relieef. Ehitustegevus tuleb hoida kavandatud hoonestusala piires, saastes puid ning tagades
rohevdrgustiku toimimise. Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava jargi ning

hoonete projekteerimise kaigus tuleb tagada nende vastavus tuletdrje nduetele.

3.11. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingmused

Planeeringualal véib rajada krundisisest valisvalgustust, mis tagab hea nahtavuse ja vahendab sellega
kuritegevuse riske. Soovituslik on rakendada signalisatsiooni- ja videovalveslsteemi ning rajada dueala

Umber piire.

3.12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama seda
tekitanud krundi igakordne omanik.

3.13. Planeeringu elluviimise véimalused

Krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja poolt.
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4. Kasutatud materjalid

1. Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlas. Eesti Geoloogiakeskus.Tallinn, 2017.

2. Maa-ameti geoportaal
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5. Kooskolastuste ja koost6o kokkuvote

Kokkuvote kooskdlastustest ja koostddst planeeringu ajal on esitatud tabelis 2.

Tabel 2. Kooskolastused ja koost6o

~
/I;DEHHS

Asutuse voi ~ R .
~ . Kooskolastuse tingimused voi
. ettevotte nimetus / . ; N
Kuupéev Kinni ; . seisukoht (koopia asub Nimi ja amet
Innistu nimetus ja g q
planeeringu lisades)
tunnus
Kristi Valbe,
19.02.2020 Pdllumajandusamet  [Kooskdlastatud Peaspetsialist-
koordinaator
Kaidi Katus,
hidrograafia ja
. navigatsioonimargit
27.02.2020 Veeteede amet Kooskélastatud use teenistuse
juhataja-peadirektori
asetaitja
17.02.2020 | Muinsuskaitseamet  |Kooskdlastatud Ville Tamm,
JOgevamaa ndunik
Do Projekti kooskdlastus nr. 6648565433. |Yulia Dun, Elektrilevi
03.02.2020 Elekirilevi OU Todjoonised kooskdlastada taiendavalt. [OU
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