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A - SELETUSKIRI

SISSEJUHATUS

Planeeringu koostamise algatamise eesmargiks vastavalt algatamise otsusele on Tartu
tn 74 kinnistul ehitusdiguse maaramine pood-kohviku, tankla ja pesula ehitamiseks.

Planeeringu lahtedokumendiks on Mustvee Linnavolikogu 28.08.2017 otsus nr 50 Tartu
tn 74 kinnistu ja selle ldhiala detailplaneeringu algatamine.

Planeeringuala ei ole seotud Uhegi kehtiva detailplaneeringuga, mis seaks piiranguid
lahenduse koostamisel. Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Mustvee
linna dldplaneering. Lahenduse koostamisel on arvestatud ka jargmiste projektidega
osas, mis on asjakohased:

® Tugimaantee 36 Jégeva-Mustvee km 33,7 38,91 pdhiprojekt (Roadplan OU, t66
nr 2016-50);

B Tugimaantee nr 36 Jdgeva-Mustvee km 37,43-38,79 aéarde jalgratta- ja jalgtee
ehituse ning km 38,43 ja km 38,68 olemasolevate Ulekdiguradade Umberehituse
tehniline projekt (Keskkonnaprojekt OU Té6 nr. 0638.01);

B Pdhimaantee nr 3 (E264) J6hvi-Tartu-Valga Mustvee imbersdidu km 67,22-75,31
tehniline projekt (Panevezio keliai OU t86 nr 966).

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud WeW OU poolt mértsis 2017
koostatud digitaalselt mdddistatud maa-ala geodeetilist alusplaani (166 nr GEO-052-17).
Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-est 97 siisteemis, kdrgused BK77 slisteemis,
mdobtkava 1:500.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus, kooskdlastused ja teised dokumendid asuvad
lisade kaustas.

OLEMASOLEV OLUKORD JA ANALUUS
OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeringualaks on Mustvee linnas Tartu tn 74 kinnistu ja selle lahiala. Planeeringuala
suurus on ca 9 900 m2. Planeeringuala asub Mustvee linna darealal p6himaantee 3 J6hvi
— Tartu — Valga ja tugimaantee 36 Jogeva - Mustvee ristmiku vahetus l&dheduses.

Planeeringuala haarab lisaks Tartu tn 74 kinnistule ka osaliselt kinnistuid Tartu tn 99a (kt
48501:005:0008, sihtotstarve tootmismaa), 3 Johvi-Tartu-Valga tee (kt 48501:005:0630,
sihtostarve transpordimaa) ja 3 Johvi-Tartu-Valga tee L3 (kt 48501:001:0081, sihtostarve
transpordimaa); samuti jAdb planeeringualasse reformimata riigimaa Tartu tn 99a ja 3
Johvi-Tartu-Valga tee L3 vahelises ulatuses. Nimetatud maa-alad on planeeringualasse
haaratud juurdepdasude lahendamiseks.

Tartu tn 74 on katastrisse kantud arimaa sihtotstarbega (kt 48501:005:0004), mille
pindala on 7 590 ma2.

2 HENDRIKSON & KO To6 nr 2883/17



6 Mustvee linnas Tartu tn 74 kinnistu ja selle |&hiala detailplaneering

Juurdepédés Tartu tn 74 kinnistule on selle kaguosast Jogeva-Mustvee tugimaanteelt nr
36. Labi planeeringuala kulgeb ka pinnastee pdhjasuunas asuva Tartu tdnavani. Tegemist
on isetekkelise otselihendusega, mis ei ole ainuvdimalik juurdepaéds Uhelegi kinnistule.

Tartu tn 74 kinnistu on hoonestamata. Alal kasvavad puud ja p6dsad (peamiselt pohja-,
ida- ja Idunaosas). Maapinna reljeef on tasane, keskmine kdrgus on ca 35 m/abs.

Tehnovdrkude Uhenduse puuduvad.
Planeeringuala labivad voi sellele ulatuvad jargmised kitsendused:

Elektri 6huliini (kuni 1 kV) kaitsevédnd 2 m mdlemale poole liini;

Elektri 6huliini (35 kV kuni 110 kV) kaitsevédnd 25 m mdélemale poole liini;
Sidekaabli kaitsevédnd 1 m mdlemale poole sideehitist;

Mustvee j6e 100 m piiranguvddnd;

Mustvee j6e 50 m ehituskeeluvddnd;

Pdhimaantee 3 J6hvi — Tartu — Valga tee 50 m kaitsevddnd;

Tugimaantee 36 Jogeva — Mustvee tee 50 m kaitsevodnd .

Planeeringuala lahipiirkonda pdhimaantee aarde jadvad valdavalt &ri- ja tootmismaad,
mis maantee iseloomu ning mojusid arvestades on asjakohane maakasutus. Elamumaad
jdavad planeeringualast idasuunda Mustvee keskuse poole. Ldhim olemasolev tankla
(Circle K) jaab ca 200 m kaugusele pohjasuunda (péhimaanteest ladnepoolele).

Arvestades Uldplaneeringu arengusuundi, mille kohaselt pdhimaantee &arde on
planeeritud kaubandus ja &rimaa, on Tartu tn 74 Kinnistule sobiv erinevate
arifunktsioonide (pood-kohvik, tankla, pesula) kavandamine.

Planeeringuala paiknemist vaata jooniselt nr 1. Olemasolev olukord on kajastatud joonisel
nr 2.

Detailplaneeringu alal on planeeritava tegevusega seotud asjakohaseks strateegiliseks
planeerimisdokumendiks Mustvee linna (ldplaneering.

Uldplaneeringu kohaselt, vt skeem 1, on Tartu tn 74 kinnistu juhtotstarbeks kaubandus ja
arimaa.

1 Tee kaitsevoondi ulatuse aluseks on Mustvee linna ildplaneering

T86 nr 2883/17 HENDRIKSON & KO
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Skeem 1. Véljavote Mustvee linna Uldplaneeringust. Tartu tn 74 kinnistu on tahistatud punase
kontuuriga.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on U(ldplaneeringuga kooskdlas. Tanka
kavandamine toetavate teenustega (pesula, pood-kohvik) véimaldab meelitada ligi
suuremat tarbijaskonna hulka.

Uldplaneering ei née ette kergliiklustee rajamist J6geva-Mustvee maantee &arde. 2016. a
on Roadplan OU Maanteeameti tellimusel koostanud tugimaantee 36 J6geva-Mustvee km
33,7 — 38,91 podhiprojekti, mille raames on projekteeritud ka kergliiklustee. Arvestades
perspektiivse kergliiklustee ja véimalike planeeritava kohvik-poe kiilastajatega Mustvee
linnast, on maistlik ndha ette kergliiklustee pikendamine ja sidumine kavandatava tankla
alaga (vt ptk 3.5).

Mustvee linna arengukava aastateks 2013-2020 n&eb ette Mustvee Peipsi pealinnana,
atraktiivse puhkuse ja kllastuse sihtkohana. Kaasaegne infrastruktuur on vajalik, et
toetada vodimalusi aktiivseks vaba aja veetmiseks nii suvel kui talvel.
Planeeringulahendus on kooskdlas ka Mustvee linna arengukavaga.

Arvestades peatlkis 2 toodut, on planeeritud lahendus antud peatikis 3.

) HENDRIKSON & KO T65 nr 2883117



8 Mustvee linnas Tartu tn 74 kinnistu ja selle |&hiala detailplaneering

Planeeringualale jdavate kinnistute piire ei muudeta. Reformimata riigimaast, mis jaab
kinnistute Tartu tn 74, Tartu tn 99a ja 3 Jdhvi-Tartu-Valga tee L3 vahele moodustatakse
krunt nr 1. Krunt nr 1 moodustatakse ajutise krundina eesmaérgiga liita see kinnistuga
Tartu tn 74.

Hoonestusala on maéaratud kinnistule Tartu tn 74. Hoonestusala (krundi osa, kuhu voib
rajada ehitusdigusega lubatud hoonestus) méaaramisel on l|dhtutud tankla, pesula ja
varjualusega koos tekkivatest terviklahenduste voimalustest, mis tagaksid mugava
tankimise ja sujuva liikluse. Hoonestusala on antud maksimaalselt suur, et
projekteerimisel oleks tagatud sobiva lahenduse kavandamine. Joonisel nr 3 on ndidatud
ka illustreerivalt véimalik hoonestuse ja parkimise lahendus.

Hoonestusalad on seotud kinnistu piiridega. Samuti on naidatud hoonestusala ja
vdimaliku illustreeriva lahenduse kaugused riigitee katte servast.

Hoonestusala ja&b riigimaanteede Kkaitsevbdnditesse. Planeeringuga taotletakse
ehitusseadustiku § 70 Ig 3 alusel Maanteeameti ndusolekut tankla, pood-kohviku ja
pesula rajamiseks. Planeeritud hoonestus on oma iseloomult otseselt seotud mh ka
maanteeliikluse teenindamiseks ja tegevuse toimivuse tagab vahetult maantee &ares
paiknemine.

Lisaks hoonestusalale on joonisel nr 3 ndidatud eraldi planeeritud puhkeala. Nimetatud
ala sees on vdéimalik kavandada teisaldatavaid istumiskohti valiruumis koos vdimaliku
laste mangualaga.

Planeeringulahendusega on Tartu tn 74 kinnistule méaéaratud ehitusbdigus tankla, pood-
kohviku ja pesula rajamiseks. Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve on tankla- ja
teenindushoone maa (AH) 2. Krunt nr 1 ei ole iseseisvalt hoonestatav ja krundi
ehitusdiguse maaramisel on arvestatud liitmisega kinnistuga Tartu tn 74.

Lubatud on rajada ka erinevaid (tehno)rajatisi, mis toetavad véi sobivad planeeritud
tegevusega (elektriautode toide, tolmuimeja ja vee kasutus vmt) ning vdimalik
jadtmemaja, mis ei kuulu ehitusdiguse naitajate alla.

Ehitusdigusega Ilubatud hoonestus (teenindushoone ja varjualune) tuleb rajada
hoonestusala piirides. Erinevad (tehno)rajatised vdivad paikneda valjaspool
hoonestusala, sh ka hinnateabe tulp.

Krundi ehitusdigus on toodud pd&hijoonisel tabelis.

2 planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed on maaratud vastavalt ruumilise planeerimise leppemarkidele 2013
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Tehnovdrkude lahendus on kajastatud joonistel nr 1 ja 3. Planeeritud lahendus on
pohimotteline, mida tadpsustatakse projekteerimise kaigus.

Veevarustuse, reoveekanalisatsiooni ja sademevee lahenduse koostamisel on aluseks
Mustvee Linnavara OU poolt 14.11.2017 valjastatud tehnilised tingimused.

Vee- ja kanalisatsiooniga liitumine (vt joonis 1) on ette ndhtud Kastani tdnaval Kastani tn
22 kinnistu ldheduses.

Kanalisatsioonitorustik (& 110) Ghendada olemasoleva Uhiskanalisatsioonikaevuga labi
voolurahustikaevu nivooklapiga. Veetorustik (& 110) (hendada olemasoleva
Uhisveekaevuga sulgurarmatuuri otsadarikutega.

Trasside kulgemine tuleb projekteerida vdimalikult kinnistupiiride &ares. Eeldatav
torustiku kulgemine toimub mddda Kastani tdnavat kuni Kastani tn ja P&rna tn ristmikuni,
sealt edasi Soometsa katastrillksuse (kt 48501:001:0113, sihtotstarbeta maa) |dunapiiri
ja Kivisoo katastriliksuse (kt 48501:001:0125, Gldkasutatav maa) idapiiri aarest. Edasi
piki Tartu tdnavat kuni reformimata riigimaani, kus asub olemasolev tee. Uhendus Tartu
tn 74 kinnistuni teha vdéimalusel olemasoleva tee alal.

Sademevee ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud. Teedelt ja
platsidelt, sh autopesulast sademeveekanalisatsiooni ara juhitav sademevesi tuleb
puhastada | klassi liiva-6liplitdjas. Drenaazi- ja katustelt tulevad sademeveed tuleb
juhtida kinnistu sademeveekanalisatsiooni. Kokku kogutud sademevesi suunatakse edasi
sademeveekanalisatsiooni torustiku kaudu Mustvee jokke vOi olemasolevatesse
kraavidesse. Heit- ja sademevee juhtimisel tuleb tagada vee kvaliteedi vastavus kehtivale
digusaktiles.

Lahenduse elluviimine vt ptk 3.13.

Elektrithenduse lahendus on antud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr
302974 (véljastatud 27.09.2017).

Elektribhendus on planeeritud 6550 10/0,4 kV alajaama uue fiidri baasil. Objekti
elektrivarustuseks on planeeritud krundi piirile 0,4 kV liitumiskilp. Kaabli ja liitumiskilbi
asukoht tapsustatakse projekteerimise kdigus. Projektlahenduse koostamisel arvestada,
et joukaablite kavandamine sdiduteede alla ei ole lubatud, samuti ei ole lubatud
planeerida teisi kommunikatsioone jdukaablite kaitsetsoonidesse; liitumiskilp peab olema
alati vabalt teenindatav.

3 Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 maarus nr 99 Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmdérad ning nende néuete téitmise kontrollimise meetmed

HENDRIKSON & KO To66 nr 2883/17



10 Mustvee linnas Tartu tn 74 kinnistu ja selle |&hiala detailplaneering

Elektritoide liitumispunktist objekti peajaotuskilpi on ette nahtud maakaabliga.
Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab iga tarbija oma vajadustele
vastava liini.

Piirkonnas ei ole kaugkiite valja arendatud ja puudub véimalus sellega liitumiseks. Sellest
tulenevalt peab soojavarustuse lahendama lokaalselt. Véimalikud on soojuspumbad,
elektrik(lte ja taastuvenergia lahendused (péaikesepaneelid) voi muud projekteerimise ajal
vdimalikud lahendused. Tapne Ilahendus, sh vdimalikud kombinatsioonid anda
projekteerimise kaigus.

Telekommunikatsioonivarustuse lahendamisel on aluseks Telia Eesti AS tehnilised
tingimused nr 28234571 (koostatud 17.04.2017, kehtivad kuni 16.08.2018).

Tartu tn 74 kinnistut l1abib sidetrass VMOHBU 10x2x05. Labiv sidetrass tuleb kraavi ja
tankla teenindusmaa alal paigaldada projekteerimise kaigus valja selgitatud ndéutud
sligavusele ja paigaldada kaitsetorusse.

Tankla sideteenuse tarbimise vdéimaldamiseks tuleb projekteerida ja rajada Uhendust
Telia sidevdrgu I6pp-punktist (MTV107) objekti sisevérgu Uhendus- ja/vdi jaotuskohani.
Teha véljavote kinnistut 1abivast vaskkaablist. Keerata kolm paari vaskkaablit planeeritud
hoonesse ja otsastada. Hoone sisevork ehitada CAT5e kaabliga.

Planeeritud sihtotstarvete loetelust tulenevalt liigitub tegevus tuleohutusest tulenevalt IV
ja VI kasutusviisi alla. Vastavalt Eesti Standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste
tuleohutus Osa 6: Tuletérje veevarustus on vajalik suurim normveehulk on 10l/s 3 tunni
jooksul (IV kasutusviis, pélemiskoormus kuni 600 MJ/m?).

Valikustutuseks vajalik vesi saadakse planeeritud hidrandist ja tdiendavalt planeeritud
mahutitest.

Projekteerimisel arvestada kehtivate normide ja nbuetega ning lahtuda ehitiste tegelike
tuletdbkkesektsioonide ja pdélemiskoormustega.

Juurdepéas planeeringualale on ette nahtud riigitee nr 36 km 37,00. Perspektiivne
vdimalik juurdepdé&s on naidatud ka riigitee nr 3 vasakult teepoolel km 72,68, kust on
lubatud ainult parempddrded. Riigitee nr 36 km 37,00 on kavandatud lihtristmik (lubatud
nii vasak- kui parempddrded). Lisaks on vdimalik juurdep&das ka kohalikult Tartu teelt
(Ohendus planeeringuala siseselt on pdhimdttelisena naidatud joonisel nr 3).

T86 nr 2883/17 HENDRIKSON & KO
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Perspektiivne vdimalik juurdepééds riigitee nr 3 ristumiskohas on kavandatud asukohas,
mis tagab juurdep&ésu nii Tartu tn 74 kui ka Tartu tn 99a kinnistule.

Nii planeeritud kui perspektiivne juurdepdas on riigitee nr 3 ja riigitee nr 36 suhtes
kdrvalteed ning kdrvalteelt peateele valjasdit tuleb tdhistada ,anna teed (221)“ mérgiga.

Eeldades, et planeeritud pood-kohvikut kllastatakse ka Mustvee linna poolt, on
tugimaantee nr 36 Joégeva-Mustvee darde varemprojekteeritud kergliiklustee Uhendatud
planeeringualaga.

Liiklus- ja parkimiskorralduse vdimalik lahendus on graafiliselt ndhtav joonisel nr 3.
Lahendust on lubatud projekteerimise kaigus tapsustada/muuta, kuid kinni peab pidama
detailplaneeringus maéaratud péhimotetest. Hoone(te)sse sissepddsud siduda parkimis-
ja jalakaijate aladega, st tagada ohutu jalakaijate liikumine avalikult tdnavaruumilt
Kinnistule ja kinnistu siseselt.

Parkimine on lahendatud kinnistusiseselt. Soovitav on projekteerimisel ette ndha ka
jalgrataste parkimine. Séidukite parkimisvajaduse arvestamisel on aluseks EVS 843:2016
Linnatdnavad. Parkimisvajaduse arvutus on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Parkimisvajaduse kontrollarvutus

Parkimisnorm (keskuse klass II-IV). Planeeritud kohtade arv

Teenindusjaam, tankla 1/20 illustratiivse lahenduse alusel

Uhekorruseline hoone ehitisealuse pinnagaa 275 m?
(275/20=13,75)

Tartu tn 74 23

EHITISTE ARHITEKTUURILISED JA KUJUNDUSLIKUD
NING EHITUSLIKUD TINGIMUSED

Ehitusdiguse kohaselt rajatakse Tartu tn 74 Kkinnistule tankla ja seda teenindavad
funktsioonid (pood-kohvik, pesula). Teenindusfunktsioonid asuvad hoones, tankurid on
kaetud varjualusega.

Olulisemad arhitektuurinduded:

Teenindushoone koos varjualuse ja tankimisautomaatidega peavad stiililt sobima
omavahel ja Umbritsevasse keskkonda;

Hoone ja varjualuse paigutus ja arhitektuurne ning konstruktiivne lahendus
peavad vajadusel vdimaldama katusepindade optimaalseimat &arakasutamist
paikeseenergia tootmiseks;

Lubatud korruselisus: kuni kaks korrust;

Tehnilised seadmed (nt paikesepaneelid ja nende konstruktsioon) vdivad ulatuda
Ule suurima lubatud kérguse;

Katusetllp: vaba;

Katusekalded: vaba;

Katusekattematerjalid: vaba (katusetiibile sobiv);

Valisviimistlusmaterjalid: kvaliteetsed esinduslikud materjalid (puit, kivi, krohv,
tellis, metall (ka kombineeritult));

+/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kaigus. Orienteeruv +/- 0.00=36.30
m/abs.

2 HENDRIKSON & KO To6 nr 2883/17



12 Mustvee linnas Tartu tn 74 kinnistu ja selle |&hiala detailplaneering

Hoonete projekteerimisel arvestada, et hoonete vélispiirded oleks projekteeritud selliselt,
et oleks tagatud kehtivad heliisolatsiooninduded vastavalt ruumide kasutusotstarbele.

Arvestades ptk-s 3.10 tooduga, on projekteerimisel lubatud ette ndha paikeseenergia
kasutamise vdimalusi sulandades paikesepaneelid arhitektuursesse terviklahendusse
(paneelid vbi nendega kaetavad osad on osa arhitektuursetest elementidest voi
fassaadist vdi paigutada paneelid hoone kilge nii, et need ei mdjuks silmatorkavate
vdorelementidena).

Planeeringualal kasvab nii puid kui pédsaid. Planeeritud lahenduse elluviimiseks tuleb
likvideerida ehitiste alla jaav haljastus (naidatud joonisel nr 3). Ulejadnud puude-
pOdsaste osas ei seata sailitamiskohustust ja need vdib soovi vdi vajaduse korral
likvideerida.

Planeeritud puhkealale on vdimalik kavandada teisaldatavaid istumiskohti ja
manguvaljakut lastele, mille kohta koostada kujunduslahendus.

Haljastus ja kujunduslahendus antakse ehitusprojekti mahus. Haljastuse kavandamisel
arvestada tehnovdrkude- ja rajatiste asukohtadega.

Planeeringuga ei seata vorkpiirde sailitamiskohustust, st et soovi korral on lubatud uue
piirde rajamine. Uue piirde kavandamisel tuleb piirde tidbi ja kérguse valikul teha
koost6dd Tartu tn 99a kinnistu omanikuga, et leida sobiv Ghtne lahendus. Tartu tn 74 ja
99a vaheline piire tuleb eemaldada perspektiivse juurdepdasu rajamise korral.

Projekteerimisel tuleb ette ndha prigikonteinerite ja prigikastide asukohad. Konteinerid
peavad hoonest asuma vdhemalt 2 m kaugusel. Konteinereid on lubatud paigutada ka
jaddtmemajja. Jadtmemaja rajamisel peab see jAdma hoonest vdhemalt 8 m kaugusele.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Siseministri 30.03.2017. a
maarusega nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja néuded tuletérje
veevarustusele.

Eelnimetatud méaruse lisa 1 alusel jAdvad tankla ja autopesula VI kasutusviisi ning pood-
kohvik 1V kasutusviisi alla. Minimaalseks tulepUsivusklassiks (IV kasutusviis, kuni kaks
korrust) on TP-3, mis ei keela kdrgema tulepisivusklassiga hoone rajamist.

Vastavalt tuleohutusnduetele peab valtima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud
piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise,
vara ja keskkonna ohutus. Vastavalt maéaruse nr 17 §-le 22 peab hoonetevaheline kuja
olema vé&hemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vdhem kui kaheksa
meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Hoonetevahelist kuja mdddetakse
Uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on Ule poole meetri pikkuseid eenduvaid
polevmaterjalist osi, mdédetakse kuja selle osa valisservast.

Tankla tuleb projekteerida vastavalt standardile EVS 812-5:2014 Ehitiste tuleohutus Osa
5: Kltuseterminalide ja tanklate tuleohutus.
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Projekteerimise ajaks peab olema |&bi viidud riskianaliis, mille tulemustega tuleb
projekteerimisel arvestada. RiskianalGtsi valjundiks peab muu hulgas olema
kavandatava kéitise maksimaalne vdimalik ohuala ning iga alllksuse ohuala eraldi.

Kuritegevuse riskide vdhendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Projekteerimisel tuleb ette ndha sissepadsude (kinnistule, hoonesse) valgustatus; hoone
lahenduses mitte kavandada n-6 pimedaid nurki ja kangialuseid. Ehituses kasutada
vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud). Hoonete kasutamise ajal
hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired parandusté6d. Kuritegevuse riske
vahendab kaupluse/teenindushoone 66pédevaringne kasutus. Projekteerimisel ndha ette
videovalve. Oluline on néuetekohase valgustuse kasutamine kogu territooriumil.

Mustvee Linnavalitsuse poolt on koostatud keskkonnamdju eelhinnang.

Eelhinnangu kohaselt ei kavandata detailplaneeringuga eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga tegevust, sh naiteks tootmist, ulatusliku elamurajooni rajamist ega
muud tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi vbi looduslike alade kahjustumist,
sh vee, pinnase, 6hu saastatust, olulist jA&dtmetekke v6i mirataseme suurenemist.

Lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest,
ei pdhjusta olemasolevatele kinnistutele pood-kohvik, tankla ja pesula sihtotstarbeline
kasutamine antud asukohas olulist keskkonnaméju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud
mdjud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning
avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel
arvestatakse detailplaneeringu ja ehitusprojektide tingimusi ning 6igusaktide néudeid, sh
kdiki vajalikke ndudeid kitusemahutite ohutuks kaitlemiseks.

Planeeringuga kavandatavate rajatiste rajamine Umbritsevat maastiku ning
valjakujunenud asustusstruktuuri markimisvaéarselt ei muuda. Planeeringu elluviimisel
paraneb planeeritava maa-ala ja selle imbruse valisilme.

Planeeringuga kavandatav tegevus ei pdhjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega
loodusvarade taastumisvdime Uletamist, sest planeeringualal ja piirkonnas on juba
kujunenud inimtegevuse poolt oluliselt mojutatud linnakeskkond ning planeeringu
elluviimisega ei kaasne olulist mdju looduskeskkonnale.

Planeeringualal ega l&hialal ei paikne kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vérgustiku
alasid ega teisi maastikuliselt ja 6koloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida
planeeringuga kavandatav tegevus voib mdjutada.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripdrandit, inimese tervist,
heaolu ega vara. Planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist planeeringuala piirkonna
lilkluskoormuse ega mira ja dhusaaste suurenemist. Tankla tegevus reguleeritakse
valisdhu saasteloaga. Planeeritava tankla opereerimisel tuleb rakendada meetmeid
vdimalike hadaolukordade (nt kiituseveoki avarii, tulekahju, mahutite leke, reostus jms)
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tekkimise valtimiseks ning vastavad keskkonnakaitse- ja ohutusmeetmed sé&testada
ehitusprojektis.

Eesti Geoloogiakeskuse Eesti esialgse radooniriski levilate kaardi kohaselt jaab
planeeringuala madala radooniriskiga alale ja kus on madala looduskiirgusega pinnased
(peamiselt liivad ja aleuriidid). Kdrge radooni tase majade sisedhus esineb harva,
mistdttu voib eeldada, et tdiendava radooniuuringu vajaduse |abiviimine ei ole vajalik.

Pdhjavesi on piirkonnas keskmiselt kaitstud (keskmine reostusohtlikkus). Reovesi on
kavandatud tsentraalselt. Teedelt ja platsidelt, sh autopesulast
sademeveekanalisatsiooni &ra juhitav sademevesi on ette ndhtud puhastada | klassi liiva-
Olipuddjas.

Planeeringualale ulatuvad Mustvee joe piirangu- ja ehituskeeluvédndid.

Ehituskeeluvddndisse on planeeritud juurdepdasu- ning jalg- ja jalgrattatee, samuti
tehnovoérkude trassid valjaspool planeeringuala. Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 10
kohaselt ei laiene ehituskeeluvédnd kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud
avalikult kasutatavale teele; punkt 8 alusel tehnovdrgule ja —rajatisele.

Looduskaitseseaduse § 37 |Ig 3 kohaselt on piiranguvdédndis mh keelatud reoveesette
laotamine ja mootorsdidukiga séitmine véljaspool selleks maéaratud teid. Reovesi on
kavandatud tsentraalselt. Sdidukitega liiklemiseks piiranguvédndis on kavandatud
kdvakattega teed ja valjaspool teid pole mootorséidukiga liiklemist ette nadhtud.

Sademeveed planeeringualal tuleb kokku koguda restkaevudega ja juhtida labi liiva-
Olipulddja sademeveekanalisatsiooni. Sademevesi peab vastama VV 29.11.2012
maarusele nr 99 Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad néuded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmddrad ning nende néuete
tditmise kontrollimise meetmed kehtestatud nduetele.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatbhususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010), utleb, et parast 31.12.2020 peavad kodik uusehitised
olema liginullenergiahooned. Energiatdhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja
majandus- ja taristuministri 03.06.2015 ma&aruses nr 55 Hoone energiatbhususe
miinimumnéuded’. Uute hoonete projekteerimisel tuleb tdhelepanu pddérata energia
sadstmisele ja vdimalusel lokaalsele tootmisele. Projekteerimisel ndha ette vdimalusi
energiatarbe vahendamiseks, samuti on soovitav kavandada alternatiivsete
energiaallikate (nt paikesepaneelid) kasutamist.

Planeeringuala piirneb riigiteedega, seega voib alal esineda liiklusest pdhjustatud
hairinguid (mira, vibratsioon, 6husaaste), kuid samas ei ole kavandatav tegevus (tankla,
kohvik-pood, autopesula) suure muratundlikkusega. Tee omanik (Maanteeamet) on
planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute véimalikkusest
ning tee omanik ei vota endale kohustusi leevendusmeetmete rakendamiseks. Aasta
keskmine d6pdevane liiklussagedus 2016. a. seisuga on riigiteel nr 3 1948 a/66p ja
riigiteel nr 36 1326 a/66p. Toodud liikluskoormustega (sh liikluskoormuste
suurenemisega) kaasnev mira ning 6husaaste ei kujune ala sihtotstarvet silmas pidades
probleemseks ning leevendusmeetmed ei ole vajalikud.

Tankla rajamisel tuleb projekteerimisel arvestada asjakohaste digusaktide ja normidega.
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SERVITUUDI SEADMISE VAJADUS

Olemasolevatele ja planeeritud tehnovérkude osas kehtivad isiklikud kasutusdigused
kaitsevddndite ulatuses. Planeeringualasse jaavate nii olemasolevate kui planeeritud
tehnovdrkude kaitsevddndite ulatused on jargmised:

Elektripaigaldiste kaitsevééndid
Maakaabelliini maa-ala kaitsevédnd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mélemalt poolt
piiravad liini aadrmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevéénd 2 m kaugusele piirdeaiast,
seinast voi nende puudumisel seadmest.

Ohuliini kaitsevééndi ulatus on mélemal pool liini telge on kuni 1 kV nimipingega (kaasa
arvatud) liinide korral 2 m ja 35 kV (kaasa arvatud) kuni 110 kV nimipingega liinide korral
25 m.

Vee- ja kanalisatsiooni kaitsevédndid

Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevddndi ulatus torustiku
telgjoonest mdlemale poole on alla 250mm siseldbimddduga torustikul 2 m ja maa-aluste
vabavoolsete torustike puhul, mille siseldabimé6ét on alla 250 mm ja mis on paigaldatud
kuni 2 m sigavusele samuti 2 m.

Sideehitise kaitsevééndid
Sideehitise kaitsevédndi ulatus on mélemal pool sideehitist on 1 m.

Planeeringulahendusest tulenevalt on servituutide seadmise vajadus toodud tabelis 2.

Tabel 2. Servituudi seadmise vajadus

Valitsev kinnisasi voi isik, kelle
kasuks servituut seatakse

Servituudi maaramise vajadus Teeniv kinnisasi

Olemasoleva juurdepaésu

tagamine (riigiteelt nr 3) Krunt nr 1 Tantutn 99a
Perspektiivse juurdepéasu Krunt nr 1,
tagamine (riigiteelt nr 3) Tartu tn 99a Tartu tn 74, Tartu tn 99a
J_yurdepaasu tagamine (Tartu Tartu tn 99a Tartu tn 74
tanavalt)
Krunt nr 1, Tartu tn 101, 3 Johvi-
Elektrilhenduse tagamine Tartu-Valga tee, 3 Johvi-Tartu-  Tartu tn 74
Valga tee L3
}/egﬂhenduse tagamine, reovee 'I:arju tn 99.a,. reformimata Tartu tn 74
juhtimine riigimaa, Kivisoo, Soometsa
Sademevee juhtimine Reformimata riigimaa Tartu tn 74

PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE
VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks
tuleb tagada, et pdstitatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkinnistute
kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.
Ehitamise vbi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hlvitab kinnistu igakordne omanik, kelle
poolt kahju pdhjustanud tegevus lahtus.
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Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojektide koostamisel. Ehitusdigus
realiseeritakse kinnistu igakordse omaniku véi hoonestaja poolt tema tahte kohaselt.
Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.

Krundi nr 1 osas tuleb labi viia menetlus vastavalt Vabariigi Valitsuse 22.02.2007
maarusele nr 50 “Maareformi seaduse” § 22 I6ikes 12 sdtestatud maa erastamise kord.

Maanteeamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.
Arendusetegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike ning jalg- ja rattatee
rajamise kohustus (sh projekteerimine) planeeringuala piires lasub huvitatud isikul
(kinnistu igakordsel omanikul voi arendajal vdi hoonestajal). Jalg- ja rattatee
projekteerimine ning véljaehitamine planeeringuala piirist kuni varemprojekteeritud jalg-
ja jalgrattateeni on kohalikul omavalitsusel.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
pédsas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa véljastamist.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevddndis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee
ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik. Riigiteega liitumise vai
ristumiskoha Umberehituse korral annab nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse
maaUlksuse piires véaljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Tehnovdrkude lahenduse tapsustamisel projekteerimise staadiumis tuleb riigitee alusel
maal arvestada Maanteeameti juhendis Néuded tehnovérkude ja -rajatiste teemaale
paigaldamise kavandamisel (MA 2016-010) toodud nduetega.

Maanteeamet osaleb riigitee Umberehituse projekteerimises ja ehituses huvitatud isiku
voi kohaliku omavalitsusega (vastavalt planeerimisseaduse § 131 Ig 1 kohasele
halduslepingule) sdélmitud kokkuleppe alusel, milles huvitatud isik v&i kohaliku
omavalitsus kohustub korraldama ja finantseerima planeeringuala juurdepdasutee uue
ristumiskoha ja sellega seotud tehnovdrkude ja —rajatiste projekteerimise ja ehitusega
seotud kulud. Leping sdlmitakse enne planeeringu jargsete ehitusloakohustuslikele
ehitistele ehitusloa valjastamist.

Projekteerimisel tuleb arvestada, et kinnistu asub osaliselt tugimaantee teekaitsevédndis
Projekti koostamisel ja realiseerimisel tuleb tagada hoone(te) puhul atmosfdédriéhu kaitse
seaduse § 56 loike 4 ja § 61 ldike 1 alusel 16.12.2016 kehtestatud keskkonnaministri
maaruses nr 71 Vdlisbhus leviva miira normtasemed ja mirataseme mdétmise,
mddaramise ja hindamise meetodid esitatud norm-miratasemed.

Terviseamet ei vdta endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest
pohjustatud héairingute leevendamiseks projekti kasitletaval alal. Mira- ja 6husaastet
leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja vastutus seisab krundi ja sinna
kavandatava hoonete igakordsel omanikul.

Peatikis 3.11 toodud juurdepd&suservituutide seadmiseks tuleb sbélmida vastavad
notariaalsed lepingud hiljemalt ehitusloa taotlemise ajaks.

Vastavalt keskkonnaministri 14.12.2016 maaruse nr 67 Tegevuse klnnisvéimsused ja
saasteainete heidete kiinniskogused, millest alates on kditise tegevuse jaoks néutav
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6husaasteluba § 3 Idikele 4 on 6husaasteluba ndutav, kui terminali vdi tankla summaarne
naftasaaduste, muude mootor- vdi vedelkituste, kiitusekomponentide v6i kiitusesarnaste
toodete (alkoholi-, tubaka-, kiituse- ja elektriaktsiisi seaduse § 20 kohaselt) laadimiskéive
on aastas 10 000 m3 vdi suurem. Maaruse § 3 Ig 6 jargi 16ikes 4 nimetatud tegevuste
korral ei kohaldata maé&ruse lisas esitatud saasteainete kinniskoguseid, olenemata
tegevuse kiinnisvdimsusest.

Juhul, kui rajatav kaitis on atmosfddribhu kaitse seaduse moistes 0Ohusaasteloa
kohuslane, peab vastavalt atmosfdariohu kaitse seaduse § 79 Ilg 6 paikse heiteallika
kaitaja enne vastava heiteallika ehitusloa taotlemist omama 6husaasteluba.

Kbvakattega aladelt kokku kogutavat sademevett tuleb ké&sitleda kui potentsiaalselt
reostunud vett. Seetdttu peab sademevee juhtimine Mustvee jokke toimuma vee
erikasutusloa alusel. Tulenevalt veeseaduse § 8 Ig 2 p 4-st peab ettevdttel olema vee
erikasutusluba kui heitvett voi saasteaineid juhitakse suublasse, sealhulgas pohjavette.
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B — KOOSTOO PLANEERINGU

KOOSKOLASTAMISEL JA KOOSKOLASTUSED

E Telia Eesti AS, Margus Kukk. Tehnovérkude lahenduse joonis ja seletuskiri koos
projekti kooskdlastuslehega nr 29355916 kooskdlastatud digitaalselt, 15.11.2017.
Kooskdlastusleht koos digitaalallkirja kinnituslehega asub lisade kaustas

" Mustvee Linnavara OU, kooskdlastuskiri 15.11.2017. Kooskdlastuskiri asub
lisade kaustas

© Elektrilevi OU, Tatjana Borsevitskaja. Kooskdlastatud digitaalselt 23.11.2017,
kooskdlatus nr 4811840866. Kooskdlastatud tingimusel: tdé6joonised
kooskdlastada tdiendavalt. Kooskdlastusleht koos digitaalallkirja kinnituslehega
asub lisade kaustas

© Maa-amet, peadirektori asetaitia Anne Toom. Kooskdlastuskiri 26.11.2017 nr
7-1/17/17931-5. Kooskdlastuskiri asub lisade kaustas. Maa-ameti ettepaneku
alusel planeeringulahendust tdiendatud krundi nr 1 moodustamise osas
27.11.2017.

© Maanteeamet, planeeringute menetlemise talituse juhataja Marten Leiten.
Kooskdlastuskiri 30.11.17 nr 15-2/17-00012/728. Kooskdlastuskiri asub lisade
kaustas

@ Terviseameti |I6una talitus, direktor Andrei Smirnov. Kooskdlastuskiri 30.11.2017
nr 1.3-7/7577. Kirjas tahelepanu juhitud asjaolud on lisatud seletuskirja
04.12.2017. Kooskdlastuskiri asub lisade kaustas

B Paasteameti Louna paastekeskuse ohutusjarelevalve biroo ndunik Margo
Lempu. Kooskdlastatud digitaalselt 07.12.2016 nr K-ML/53 (seletuskiri,
olemasoleva olukorra joonis, pdhijoonis tehnovdrkude lahendusega, lisade kaust).
Digitaalallkirja kinnitusleht asub lisade
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C - JOONISED

1. Situatsiooniskeem M 1: 5000
2. Olemasolev olukord M1 :500
3. Pohijoonis tehnovérkude lahendusega M 1 :500
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