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B SELETUSKIRI

1 Uldosa

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused ja lahtedokumendid
1.1.1 Detailplaneeringu koostamise aluseks olevad korraldused ja madrused

e Mustvee Linnavolikogu 02.03.2017. a otsus nr 10, ,,Mustvee sadama ldunamuuli
detailplaneeringu koostamise algatamine*

e Siseministri 30.03.2017 maéddrus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele “Majandus ja taristuministri 02.06.2015 aasta madrus
nr 54 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*

e Mustvee Linnavolikogu 16.10.2003 aasta méérus nr 10 ,,Mustvee linna ehitusméérus*

e Mustvee Vallavolikogu 26.04.2018 aasta médrus nr 13 ,Mustvee valla
jaatmehoolduseeskiri‘

e Loode-Peipsi hoiuala kaitsekorralduskava aastateks 2011-2020

e JOgeva maakonna teemaplaneering "Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused"

1.1.2 Arvestamisele kuuluvad seadused ja EVS standardid

Planeerimisseadus;

Looduskaitseseadus;

Veeseadus

EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine;

EVS 843:2016 Linnatédnavad,;

e EVS 812-6:2012/A1:2013 — Ehitiste tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus;

e EVS 812-7:2008/AC:2011- Ehitiste tuleohutus. Osa 7. Ehitistele esitatava pohindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus.

1.1.3 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

e Mustvee linna tldplaneering

1.1.4 Teostatud uuringud, geodeetiline plaan ja ehitusgeoloogilisd uuringud
sadamaalal.

Topo-geodeetiline alusplaan, koostanud REIB OU (2017 juuni ja taiendatud marts 2019.a
peale Kalma-Mustvee riigitee nr 13114 rekonstrueerimist koos JJT valja ehitamisega) t66 nr
TT-4579T, tegevuslitsentsid 251 MA. Ehitusgeoloogiline uuring, t66 nr GE-2283 REIB OU
2017a.
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1.1.5 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Mustvee Linnavolikogu 02.03.2017. a otsus nr 10,
,Mustvee sadama l1dunamuuli detailplaneeringu koostamise algatamine”.

Mustvee Linnavolikogu 13.05.2008 otsusega nr 29 kehtestati Mustvee sadama
detailplaneering. Mustvee sadama detailplaneering on pohjamuuli osas ellu viidud, kuid
Mustvee sadama ldunamuuli osas vajab detailplaneering tdiendusi. Kehtestatud
detailplaneeringu muutmiseks tuli algatada uus detailplaneering.

Algatatud detailplaneeringu pohieesmarkideks on Mustvee sadama Idunamuuli alale kaide ja
slipi kavandamine, paadihaagiste hoiuala ning sdiduautode parkla rajamine, joe paremkalda
(Idunapoolse) kaitsemuuli korrastamine, s.h veealuse osa taastamine, tuletdrjeveevdtu koha,
veesOiduki tankla ning kraana platvormi rajamine. Kaitsemuulile on kavandatud
kergliiklejatele analoogselt pdhjamuulile kattega tee, vt lisatud pohjamuuli foto.

Tapsustatud eesmérgid
e Olemasoleva IGunapoolse kaitsemuuli taastamine
e Korrastatud muulile promenaadivalgustuse paigaldamine
e Korrastatud muulile kattega jalgtee rajamine koos mahakaikudega jarvele
e Autokraana platvormi rajamine muulile
o Paasteametile tuletdrje veevotukoha rajamine
e Olemasoleva slipi korrastamine koos paadihaagiste hoiuplatsiga
e Randumiskai rajamine
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e Teisaldatav tankla, asukohaga autokraana platvormil vdi lahedal
e Pilsivee mahuti ja purgimiskoht

e Autoparkla, wc, riietuskabiinid, rannadussid

e Pihkva tdnava mahasdit olemasolevas kohas (vélja ehitatud)

e Rand ja laste manguvéljak

e Soov paigutada sadamaala kaldale laev, mis edaspidi oleks vaatamisvaarsuseks ja
turismiobjektiks (EVA300, planeeringu koostamise ajal on alus veest vélja voetud ja
asubki kaesoleva planeeringuga kavandatud asukohas Mustvee sadama alal, vt
lahteolukorra plaani DP-1).

2 Olemasolev olukord
2.1 Kruntide maakasutuse sihtotstarve

Planeeritaval alal asuvate kruntide andmed on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Andmed planeeringuala kohta

Lahiaadress Katastritunnus  |Registriosa nr |Uldpindala |Sihtotstarve
Pihkva tn 2u 48501:004:0032 2679935 4856 m? 50% tootmismaa,
50% arimaa
13114 Kalma-Mustvee |48501:009:0046 5920050 14766 m?2 | Transpordimaa 100%
tee L1
Pihkva tn 2t 48501:004:0031 |2679835 10853 m?2 | Veekogude maa 100%
Pihkva tn 2s 48501:004:0029 |2679735 1843 m? Tootmismaa 50%,
Arimaa 50%
Pihkva tn 2q 48501:004:0027 |2679535 3783 m? Tootmismaa 100%
Pihkva tn 2p 48501:004:0026 |2679435 4611 m? Veekogude maa 100%
Pihkva tn 2n 48501:004:0025 2679335 4533 m? Tootmismaa 100%
Pihkva tn 2m 48501:004:0024 |2679235 5726 m? Uldkasutatav maa 100%
Pihkva tn 2e 48501:004:0048 |- 4736 m? Transpordimaa 100%
Pihkva tn 2h 48501:008:0026 2803935 3581 m? Tootmismaa 100%
Pihkva tn 2j 48501:004:0038 2804035 5441 m? Veekogude maa 100%
Pihkva tn 2g 48501:004:0037 2804135 1876 m? Tootmismaa 100%
Pihkva tn 2k 48501:004:0039 |2813235 2996 m? Uldkasutatav maa 100%
Pihkva tn 2f 48501:004:0041 2813135 2485 m? Uldkasutatav maa 100%
Pihkva tn 2d 48501:008:0027 |2803835 1607 m? Uhiskondlike ehitiste maa
80% , Arimaa 20%
Pihkva tn 2r 48501:004:0028 |2679635 884 m? Uhiskondlike ehitiste maa
80%,
Arimaa 20%
Pihkva kdnnitee L2 48601:001:0286 |- 467 m2 Transpordimaa 100%
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2.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ligikaudu 5,9ha suurune maa-ala paikneb Jogeva maakonnas, Mustvee vallas,
Mustvee linnas, Mustvee j6e I6unakaldal.

P&hjas piirneb planeeringuala Pihkva tn 2u Kinnistuga (48501:004:0032, 50%A ja 50% T),
millel asub sadamakai. Ldunas on planeeringuala piirinaabriteks Pihkva tn 2a
(48501:008:0290, 100% E) hoonestatud kinnistu, Pihkva tn 2c (48501:008:0018, 100% R)
hoonestatud kinnistu, Mustvee ranna-ala V2 (48501:001:0085, 100% Um) hoonestamata
kinnistu ning Peipsi jéarv. ldas piirneb planeeringuala téielikult Peipsi jarvega ning l&dé&nes
kilgneb riigi kGrvalmaanteega nr 13114 Kalma-Mustvee (48501:009:0046, 100% T).

Mustvee Sadamas kaijoone pikkust napib, suvehooajal ,pargitakse” vajadusel ja olukorra
sunnil veesdidukeid juba mitmes rivis, kbik ei mahu kai kdrvale, vt lisatud foto.

L

Reljeef on tasane, vaikese kallakuga Peipsi jarve poole, absoluutkdrgused on vahemikus
+31.50 — +29.50. Planeeritava maa-ala on valdavalt kaetud kdrkjatega. Tee aares kasvavad
suuremad puud. Kdrge Peipsi jarve veetaseme korral jadb ala osaliselt vee alla. Samuti on
viimaste aastate tormised ilmad ja ebasoodsad tuulesuunad uhtunud I6unamuuli I6unakallast,
mis vajab kindlustamist ja korrastamist, vt foto 2017.a. november.
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Planeeringualal Peipsi jarves on registreeritud Il kaitsekategooria kaitsealuse liigi tdugja
(Aspius aspiuskeskkonnaregistri kood KL0O9102512) ja Il kaitsekategooria liikide vingerjas
(Misgurnus fossiilisKL09102511), hink (Cobitis taeniakL09102510) ja vdldas (Cottus
gobioKL09102513) elupaigad. Planeeringuala jaab osaliselt Loode-Peipsi hoiualale
(keskkonnaregistri kood KLO2000060), mis kattub ka rahvusvahelise Natura 2000
vorgustikku kuuluva Loode-Peipsi linnualaga (RAHO0000072, rahvusvaheline kood
EE0080112), samuti on tegu rahvusvahelise tahtsusega linnualaga (IBA ala, kood EE083).
Planeeringualal asub Il kaitsekategooria taimeliigi kasvuala. 2017.a. oktoobris koost60s
Keskkonnaameti kaitsekorralduse spetsialistiga tdpsustati kasvuala asukoht. Kasvuala ulatub
olemasolevatele kruntidele Pihkva tn 2h, Pihkva tn 2j, Pihkva tn 2g, Pihkva tn 2f ja Pihkva
tn 2d. Seletuskirja punktis 3.1.7 Kirjeldatakse keskkonnakaitse leevendavad meetmeid ja
taimekoosluse séilitamise tingimusi.

Planeeringualal ning selle 1&hiimbruses ei asu olulisi ajaloo-, ehitis- ja kultuurimalestisi.
Olemasolevast korghaljastusest kasvavad jalgtratta- ja jalgteega kulgnevalt ménni- ja
kasepuud, valdavalt jarve poolsel kiiljel.

Planeeringualal paiknevad tehnovdrgud. Tehnovorkude ja muude Kitsenduste ning
kaitsevoondite ulatus on valja toodud tabelis 2.

Tabel 2. Planeeringualale ulatuvad piirangud ja kitsendused

Kitsendust pdhjustav objekt Kitsenduse, kaitsevoondi ulatus
Kanalisatsioonitrassi kaitsevoond 2m 2+2m
Veetrass 2+2m
Sadeveekanalisatsioon 2+2m
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Madalpinge kaabel 1+1m
Tanavavalgustuse kaabel 1+1m
Koérvalmaantee nr 13114 Kalma- | 50 m &armise sdiduraja servast
Mustvee (Pihkva ténav) kaitsevoond

Mustvee joe ehituskeeluvdond 50m
Peipsi jarve ehituskeeluvoond 50m
Mustvee jOe veekaitsevoond 10m
Peipsi jarve veekaitsevoond 20m
Peipsi ranna piiranguvoond 200m
Mustvee joe piirianguvoond 100m
Geodeetiline mérk 7932 3m

Mérkus: ranna ja kalda voondite laiuse arvestamise lahtejoon on pdhikaardile kantud veekogu
piir (tavaline veepiir).

Kallasrada on kaldariba avalikult kasutatava veekogu aares veekogu avalikuks kasutamiseks
ja selle adres viibimiseks, sealhulgas selle kaldal litkumiseks. Mustvee jde kallasraja laius on
4m ja laevatataval Peipsi jarvel 10m. Sadamas kallasrada puudub.

Ehitusgeoloogilised tingimused.

Mustvee sadama uute kaide piirkond jaab Peipsi jarve ndo veerele. Uuringuala on
taitepinnasega tostetud ning pinnakatte lemine osa koosneb kuni 2,3 m paksuselt
taitepinnastest. Ulejaanud pinnakatte moodustavad jadjarvelised liivad ning glatsiaalne
moreen. Aluspdhi, milleks on Kesk-Devoni Parnu lademe liivakivi, savika dolomiidi ja
domeriidiga jaab uuringuala laheduses tehtud uuringute pdhjal maapinnast 15...20 m
stigavusele. Uuringupunktide suudmete absoluutkdrgused jadvad uuringualal 30,7 ja 31,6 m
vahele. Pinnasevesi registreeriti valitdode ajal (27.06.2017) 0,25...2,25 m sigavusel
maapinnast, absoluutkdrgusel 29,15...30,5 m. Uuringuala veetase on hudrostaatiliselt seotud
veetasemega jOes ja jarves. Vee liikumine pinnases toimub Mustvee j6e ja Peipsi jarve
suunas.

Vundeerimissoovitused.

Moreen on kulmakerkeohtlik pinnas. Samuti on moreen tundlik veemdjutustele ning pikalt
veega kokkupuutes moreen leondub ning kaotab margatava osa kandevdimest. Kaevetodde
ajal tuleb kaevikud hoida véimalikult kuivana. Leondumise valtimiseks tuleb siivendisse
kogunenud sademete-, Ula- ja pinnasevesi koheselt eemaldada. Vett vGib eemaldada
ulepumpamisega otse vundamendikaevikust.

Kui madalvundament ei peaks tehnilistel vdi majanduslikel pdhjustel rajatise vundeerimiseks
sobima, saab rajada selle vaivundamendile.

Vaivundamendi eeliseks on rajatise vaiksemad jareldeformatsioonid, lihtsam on séilitada
olemasolevat veereziimi limbritseval alal ja véltida vigu vundamentide rajamisel.

2.3 Uldplaneering
2.3.1 Mustvee linna iildplaneering

Mustvee Linnavalitsuse hinnangul on Mustvee sadama I6unamuuli detailplaneering
kooskdlas kehtiva linna tldplaneeringuga. Linna tldplaneeringus on sadam uldises pildis
kajastatud, kuid detailne lahenduse teostatakse detailplaneeringuga. Kehtestatud Mustvee
sadama detailplaneeringu ning linna Gldplaneeringu kohaselt on planeeritud Mustvee sadama
I6unamuuli alale jahibassein, mida praegusel hetkel kasutatakse transpordimaana. Nimetatud
jahibasseini alale rajatakse parkla. Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala
juhtotstarveteks liiklusmaa, veeala ja supelranna maa. Veeala on Uldplaneeringus margitud
kavandatavana. Kuna eelmises ala kohta tehtud planeeringus oli sadama veeala vajadus Ule
hinnatud, ei ehitatud ega kavandata Uld- ja detailplaneeringus kavandatud veeala vilja
ehitada. Varem kavandatud jahtide ja vaikeveesdidukite akvatooriumi rajamine jarele puudub

10



REIB OU t66 nr PL-0043T
Mustvee sadama ldunamuuli detailplaneering

vajadus. Veesdiduk transporditakse paadihaagisel kohale ja vajadus on selle vette ja tagasi
hea veeskamise vdimaluse jarele. Jarvel oldud ajal on paadihaagis koos sdidukiga samas
laheduses pargitud, valdavalt varem planeeritud veeala maa-alal. Selline jarve kilastajate,
kalastajate ja veeturistide arvukus on viimastel aastatel stabiliseerunud, maksimaalselt pargib
péaevas 40 paadihaagist. Sellise vdimaluse jatkumine ja kasutustingimuste parandamine on
Mustvee linnale ja selle kilastajatele oluline. Planeeringuga korrastatakse paadihaagiste
hoiuplats ja selle katted. Peipsi jarv on piirveekogu, hoiuplatsi kasutamise kord koos
tokkepuu susteemiga on kavas séilitada. Planeeringus on veepiirile, kahe planeeritud kai
vahele kavandatud veesdidukite veeskamise koht, kahepoolne slipp, vt foto néditena Ré&pina
vdikesadamast.

Kohaliku omavalitsuse huvides on arendatav ala pigem sadama-ala kasutavate veesdidukite
teenindamiseks vajalike paadihaagiste hoiuala. Samuti vahendavad planeeritud parklad linna
urituste ajal parkimiskoormust riigitee dares, vt lisatud foto Mustvee linnapéevast
8.07.2017 .a.

11
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Arvestades asjaolu, et veeala juhtotstarbega alale kavandatud paadihaagiste planeeritud
hoiukohad on seotud sadama veerajatiste kasutamisega, on omavalitsus seisukohal, et
algatatud detailplaneering ei muuda oluliselt linna kehtivat tldplaneeringut.

Algatatava detailplaneeringuga soovitakse korrastada sadama ldunapoolset kaitsemuuli ning
anda voimalus eelkdige jalakaijatele aga ka teistele kergliiklejatele ohutult ja mugavalt muuli
tippu liikuda. Jalakaijate kaitsemuuli tipule juurdepéasu ohutus ei ole tagatud, mis ei vasta
Mustvee kui kuurordi miljoo terviklikkusele, vt lisatud foto.

12
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Keskkonnamdju strateegiline hindamise vajadus selgitatakse detailplaneeringu koostamise
kéigus. Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal téiendavate
uuringute vajadus puudub. Kui detailplaneeringu edasise menetluse kéigus selgub, et
planeeringulahenduse valjatdotamiseks on vajalik teha téiendavaid uuringuid, analidse,
ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

3 Planeeringulahendus

3.1 Linnaruum
3.1.1 Planeeritava maa-ala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeritav ala asub Mustvee vallas, Mustvee kesklinnas, Mustvee joe Peipsi jarve suublas.
Planeeringuala kontaktvoondis asuvad suures osas elamumaad, tildkasutatavad maad, moned
tootmis- ja arimaad.

Vahetus laheduses asuvad sadamahoone ja Politsei- ja Piirivalveameti hooned, teisel pool
Pihkva tanavat on hoonestatud elamumaad. Kaugemal asuvad ka koolimaja, staadion ning
tootmis- ja drihooned. Puhke- ja virgestusalad paiknevad planeeringualast 16unas ning pohjas,
pdhjapool muuli asuvad rannapark ja rand.

Planeeritud alale juurdep&as on kulgnevalt riigi kdrvalmaanteelt nr 13114 Kalma-Mustvee.
Maantee rekonstrueerimise kéigus 2018 aastalt arvestati mahasdidu ehitusel paadihaagistega
sOidukite poordekoridori vajadusega, vorreldes projektlahendusega suurendati poorderaadiust 8
meetrini.

3.1.2 Arhitektuursed nouded

Detailplaneeringuga on muudetud olemasolevate katastritiksuste piire. Olemasolevad 17 on
osaliselt liidetud ja on planeeritud 7 uut krunti. Moodustatavate kruntide tabel on esitatud
pdhijoonisel. Planeeringuga ei muutunud planeeringualaga killgneva riigitee kinnistu suurus
ega sihtotstarve (13114 Kalma-Mustvee tee L1, 48501:009:0046, 100% T). Planeeringuga
moodustatud kruntide suurused ja sihtotstarbed on planeeringus tdpsustatud.

HOONETE PAIGUTUS KRUNDIL

Hooned tuleb projekteerida detailplaneeringuga ette antud ehitusalasse. Krundi taisehitus:
maksimaalselt 20%

e Hoonete korruselisus: pdhimaht kuni 2 korrust,
e Hoonete maksimaalne kdrgus imbritsevast maapinnast: pohimaht 9m,
e Katusekalle: lamekatus

HOONETE ARHITEKTUUR

Kavandatavate ehitise minimaalne tulepisivusklass on TP1.

Planeeringualale on kavandatud (ks hoone. Positsioonile 1 on ette n&htud varem
projekteeritud sadamahoone.

Positsioonile 4 on kavandatud vaatetorn, sarnane fotol esitatuga:

13
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PIIRDED

Kruntide vahele piiret ei ole kavandatud. Kuid tokkepuu taguse paadihaagiste hoiuala
kasutamise korrastamiseks on planeeritud eraldav piire sdiduautode parkla ja hoiuala vahele.
Tdkkepuu taguse ala kasutamise korda ei ole planeeringuga kavas muuta.

HALJASTUS
Planeeritavale maa-alale ei ole vajalik rajada tdiendavat kdrghaljastust.
PRUGIMAJANDUS

Sorteeritud prigi konteinerid on kavandatud planeeringuala positsioonil 3 asuvale slipiesisele
platsile. See vdimaldab slippi kasutavatelt paatidelt hdlpsasti prigi maha laadimise.
Paigaldatavad prtigikonteinerid peavad olema (hte tltpi ja varvi. Prigikonteinerid peavad
asuma tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval alusel. Mahutid tuleb varjata katusealuse voi
aedikuga. Koht, kus mahutid asuvad peab olema kullaldaselt valgustatud.

Taaskasutatavad jaadtmed tuleb koguda liikide kaupa omaette mahutitesse. Vimaluse korral
ja kui see osutub otstarbekaks, on soovitatav koguda eraldi klaas-, metall ja plasttaara ning
teised jadtmeliigid. Taaskasutatavad jaadtmed tuleb paigutada eraldi selleks ette néhtud
mahutitesse.

Piki kailiini ja promenaadi paigutatakse prugikastid. Prigikastid paigutatakse ka kavandatud
rannaalale.
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3.1.3 Nouded tehnorajatiste ehitusprojektide koostamiseks

e Projekteeritavate hoonete ja kaide elektrivarustuse jaoks tuleb tellida teenuse pakkujatelt
tehnilised tingimused ning projektid nendega kooskdlastada.

e Elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus Eesti Energia AS-le, s6lmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Pingestamine on lubatav parast elektripaigaldise
kasutuselevotu teatise esitamist Eesti Energia AS-le. Todde teostamisel tuleb lahtuda
liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast. Planeeritud torustike asukohad
tapsustada ehitusprojektide koostamisel.

e KaOik riigiteega ristuvad valisvorgud tuleb paigaldada kinnisel meetodil maantee katendit
kahjustamata.

3.1.4 Kavandatud kruntide ehitusdigus

Detailplaneeringuga méaératud kruntide moodustamise ja ehitusdiguse tabel on esitatud
pdhijoonisel.

Positsioon 1, aadress Pihkva tn 2t, suurus 10870m?:
Sihtotstarve: Veekogude maa V 100%
Ehitusdigust ei seata

Positsioon 2, aadress Pihkva tn 2p, suurus 5456m?:
Sihtotstarve: Veekogude maa V 10%, Liiklusmaa L90%
Hoonete/abihoonete arv krundil: -/-

Slippide ehitus, siirdekattega platsi rajamine
Ehitistealune pind 360 m?

Planeeritava krundi tdisehituse protsent 20%

Positsioon 3, aadress Pihkva tn 2s, suurus 1814m?:

Kinnistu pinna tdstmine vertikaalplaneeringuga ei ole lubatud.
Sihtotstarve: Tootmismaa T 50%, Arimaa A50%
Hoonete/abihoonete arv krundil: 1/-

Hoone lubatud kérgus maapinnast: 17,0 meetrit

Ehitistealune pind 550 m2

Planeeritava krundi téisehituse protsent 30%

Hoone + 0,00 = +32,80 abs

Positsioon 4, aadress Pihkva tn 20, suurus 668m?:

Sihtotstarve: Tootmismaa T 100%,
Planeeritava krundi téisehituse protsent 100%
Kai + 0,00 = +32,00 abs

Positsioon 5, aadress Pihkva tn 2q, suurus 7590m?:

Sihtotstarve: Liiklusmaa L 100%,
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Riigiteel mahas6idu, sadama juurdesdidutee ja avatud parklate maa-ala.

Positsioon 6, aadress Pihkva tn 2m, suurus 13809m? :

Sihtotstarve: Uldkasutatav maa Uh 100%,

Rajatiste arv krundil: 1

Rajatiste lubatud kdrgus maapinnast: 15 meetrit

Rajatiste ehitusalune pind 30,0 m?

Planeeritava krundi taisehituse protsent 1%

Rajatiste + 0,00 = +32,00 abs.

Positsioonile on kavandatud laste ménguvaljak ja vaatetorn. Léunamuuli Korrastatakse ja
sellele on kavandatud kattega jalgtee ehitus.

Positsioon 7, aadress Pihkva tn 2j, suurus 15215m2 :

Sihtotstarve: Uldkasutatav maa Uh 100%,
Ehitusbigust ei seata.

3.1.5 Planeeritud tegevuste Kirjeldus

Planeeringuga lahendatakse planeeringuala rannaala, kergliiklusteede ja promenaadi
paiknemine ja sadam koos kaide ja slipiga Mustvee joe paremkaldal. Lisaks on kavandatud
sadamaalale ligipads ja parkimine ning tehnovorkude lahendus. Sadam ja promenaad
ehitatakse nii, et selle kdrgusmark on kérgemal, kui suurvee aegne veeseis. Teed rajatakse
asfaltbetoonist ja tdnavakividest, paadihaagist hoiuplats on kavandaud siirdekattega.
Katendite detailsem lahendus esitatakse projekteerimise staadiumis. Promenaad on
planeeritud valgustatuna. Valgustite kdrgus promenaadil ei tohiks Uletada 4,0 meetrit ja neist
tulev valgus ei tohi ulatuda kaugemale kui promenaad. Sellisel juhul ei riku nad rannaala
miljodd. Valgustuse mastide tapne paigutus ja valgustite valik esitatakse projektlahenduses.
Projekteeritav valgustus ei pea tagama normikohast valgustugevust. Sadamaala ja parklad
varustatakse normikohase valgustusega.

Sadama kailiinid on planeeritud nii, et need asuks vBimalikult optimaalsel kaugusel praegusest
rannast ja vastaskaldast. Ténu sellele on tagatud Uhest kiljest silduvatele alustele
manodverdusruum ja teisest voimalikult véike siivendusmaht.

Positsioon 1

Positsioon on veeala.

Pindala 1,0832m?.

Olemasolevast veealast lahutatakse positsiooni 2 planeeritava slipi vajaduseks 12m?2.
Positsioonilt 4 lisandub veealale 29m?.

Krunt on kasutusel laevatatava akvatooriumina.

Positsioon 2
Positsioonil 2 asub kavandatud sadama slipp veesOidukite veeskamiseks ja paadihaagiste

hoiuala. Krunt moodustatakse mitmest olemasolevast katastriliksusest. Suurem osa mahub
Pihkva tn 2p katastriiiksusele, tlejaanud Pihkva tn 2q, Pihkva tn 2s, Pihkva tn 2j ja Pihkva tn
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2h (Pos 2b). Slipp on planeeritud kahepoolse randumissillaga ja selle  rajamiseks
stivendatakse Mustvee joge. Vajalik vee erikasutusloa taotlemine.

Positsioonile 2 on kavandatud paadihaagiste ja nende sdidukite hoiuala sadama kuilastajatele,
kes suunduvad jarvele kalastama vdi muule meelelahutuslikule sGidule. Platsi katteks on
siirdekate, slipi konstruktsioon raudbetoonist. Positsioonile 2 on planeeringu koostamise ajal
paigaldatud Veeteede Ameti endine uurimislaev EVA300. Planeeritud krunti labib
kergliiklejate koridor.

Soidukitega juurdepéas slippidele ja paadihaagiste parkimine hoiualal on tdkkepuuga
varustatud thendustee kaudu. Erakorraliste Urituste korral voib sissepaés olla avatud. Enne
tdkkepuud on kahepoolselt Uhendusteed avatud parklatesse, mida saavad kasutada kilastajad
oma soOidukite parkimiseks. Parklad on kavandatud riigitee kaitsevoondisse. Parkla vahim
kaugus tee servast on 35,1 meetrit. Planeeritud parklad aitavad leevendada Pihkva ja Joe
tanavate teepeenardel stiihilist parkimist Mustvee linna suurdrituste ajal (nt. linnapéevad).

Positsioon 3

Positsioon 3 on kavandatud sadama uus kai nr 3 ja jahisadama hoone. Krundil on draldige pos
5 jalgratta-ja jalgtee vajaduseks. Vee suigavuseks kai ees on planeeritud 2,0 meetrit.

Kaile on kavandatud lisaks sildumisevdimalusele ka veesdidukite tankimiseks ette ndhtud
tankla ning tuletdrje veevotu kaev, millele paigaldatakse kuivhidrant. Tankla tehniline
lahendus ja tapne paiknemine antakse projekteerimise kaigus. VeesGidukitelt pilsivee
vastuvltuks paigaldatakse kai konstruktsioonide sisse mahuti, kuhu kogutakse laevadelt
kogutav pilsivesi, misjérel see kéideldakse ette néhtud korras. Kai rajamiseks hdoivatakse
Mustvee joest maad.

Positsioonile 3 planeeritud sadamahoone on mdeldud sadama teenindamiseks. Tulenevalt
LKS § 38 Ig 5 p2 alusel ei laiene ehituskeeld sadamaehitistele. Positsioonile kavandatud hoone
projekt on valminud 2010 aastal, WSP Talone OU t66 TA09030. Hoone on osaliselt
kavandatud riigitee kaitsevoondisse. Hoone kaugus tee servast on 20,76 meetrit. MGGt on
kantud ka pohijoonisele.

Vastavalt projektile on hoone véliseinad projekteeritud 400 mm paksusest raudbetoon
sandwichpaneelist, Tehnilise korruse véliseina materjal on plekksandwitchpaneel.

Hoone katus on kéidav katuslagi, mis on kaetud halli Protan GT 2,4 katusekattega.
Raastaparapet on paralleelne katusega. Katuseterass on piiratud metallist piirdega, mille vahel
on klaas.

Positsioon 4

Positsioonil 4 asub sadama planeeritud uus kai nr 4. Kai laiust on suurendatud autokraana
kasutamise eesmaérgil slippi mitte kasutatavate veesdidukite teenindamiseks.

Kaipealne on planeeritud avatuna, kasutada saavad seda kergliiklejad, kes kulgevad
promenaadil I6unamuulile v6i suplusranda.

Positsioon 5

Positsioon on liiklusmaa krunt, millel asub mahasdit 13114 Kalma-Mustvee teelt L1
planeeringualale. Positsioonil asuvad avatud parklad sdiduautodele. Aastaringselt kasutatavad
parklad on planeeritud plsikattega. Parklate ja riigitee vaheline munitsipaliseeritud krunt
Pihkva konnitee L2 on liidetud teiste jarve poole ja&vate liiklusmaa kruntidega ja
planeeringuga moodustatava pos 5 pindala on 7590m?. Planeeritud parklad jaivad riigitee
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kaitsevoondisse. Parkla vahim kaugus tee servast on 25,0 meetrit. MAot on kantud ka
pdhijoonisele.

Positsioon 6

Positsioonile on kavandatud rannaala rajamine. Selleks kaetakse rannaala liivaga, liiva ja
muru piirile paigaldatakse riietuskabiinid. Kuna riietuskabiinide n&ol on tegemist supelranna
teenindamiseks vajalike rajatistega, siis LKS § 38 Ig 4 p3 alusel ei laiene neile ehituskeeld.
Positsioonil 4 asuv joesuudme Kkaitseks rajatud muul on kavandatud rekonstrueerida.
Rekonstrueeritud muulile rajatakse promenaad sarnaselt joe péhjamuulile.

Positsioonile on kavandatud vaatetorni rajamine. Kuna kavandatud torn asub
ehituskeeluvoondis, on vajalik ehituskeeluvoondi véhendamine. Vahendamise ettepanek on
naidatud pohijoonisel.

Positsioonile on kavandatud laste manguvéljaku rajamine. Manguvaljak ehitatakse nii, et selle
kdrgusmark on kdrgemal, kui suurvee aegne veeseis (+32,0 abs). Manguvéljakule paigaldatav
varustus peab vastama kehtivale standardile, mille kohaselt valitakse projekteerimise kaigus
hésti kasutatavad ja ohutud lahendused, s.h katted, manguvéljakute seadmed nagu kiiged,
karussellid ja liumaed. Pinnakatte valiku eesmérk on vahendada v6imalike peatraumade riski.
Kuna kavandatud manguvéljak asub ehituskeeluvodndis, on planeeringus ettepanek
ehituskeeluvoondi vahendamiseks. Vahendamise ettepanek on néidatud p&hijoonisel.
Positsioon 7

Positsioon on (ldkasutatava maa krunt, millele ei seata ehitusdigust. Krundile ei ole
kavandatud teid ega kommunikatsioone.

3.1.6 Keskkonnakaitse, haljastus ja heakord
Peipsi jarv on avalik veekogu.

Tulenevalt veeseadusest, on veekogu avalik kasutamine veevott, suplemine, veesport, veel ja
jaal litkumine ja kalapiiik seaduses satestatud ulatuses

8§ 29. Veekaitsevoond

(1) Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise véltimiseks
moodustatakse veekogu kaldaalal veekaitsevoond.

(2) Veekaitsevoondi ulatus tavalisest veepiirist on:
1) La&nemerel, Peipsi, L&mmi- ja Pihkva jarvel ning Vortsjarvel — 20 m
Kaasaegsete tehnovdrkude rajamisega planeeritud maa-alale tagatakse elanikele ko&ik

olmemugavused ja vélistatakse keskkonda saasteainete sattumine vélistatakse keskkonda
saasteainete sattumine.
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Taaskasutatavad jdatmed tuleb koguda liikide kaupa omaette mahutitesse. Vdimaluse korral
ja kui see osutub otstarbekaks, on soovitatav koguda eraldi klaas-, metall ja plasttaara ning
teised jadtmeliigid. Taaskasutatavad jaadtmed tuleb paigutada eraldi selleks ette n&htud
mahutitesse.

Kavandatav tegevus ei too endaga kaasa olulist plsivat muutust muratasemetes.
Planeeringuala labib riigitee, mis on suhteliselt véikese liikluskoormusega ja millel on
piirkiirus 50 km/h. Sellest tulenevalt ei péhjusta maanteemira ega 6husaaste planeeringualale
olulist hairingut. Vajalik ei ole kasutusele votta taiendavaid mura vahendamise meetmeid.

NB! Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega on Maanteeamet teavitanud
planeeringu koostajat riigitee liiklusest pOhjustatud héiringutest (mira, vibratsioon,
Ohusaaste) ning tee omanik (Maanteeamet) ei vota kohustusi rakendada leevendusmeetmeid
riigiteeliiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.

3.1.7 Keskkonnakaitse ja leevendavad meetmed

Hoone valispiirete heliisolatsiooni maaramisel ja tiksikute elementide valikul tuleb arvestada
transpordimdiiraga.

Kdik ehitustodd peavad toimuma konkreetse projekti alusel ja todde kaigus tuleb kinni pidada
kehtivatest tooohutuse, tuletdrje- ja tervisekaitsenduetest.

Nouetekohase ja heast tavast lahtuva ehitustegevuse korraldamisel planeeringualal ei teki
olulisi dhukaitsealaseid probleeme. Samuti ei ole ehitustoddel antud alalt olulist 6hu
saasteohtu naaberaladele.

Mustvee valla ja linna linna haldusterritooriumil maarab jadtmehoolduse korra kdikidele
juriidilistele ja fudsilistele isikutele Mustvee Vallavolikogu 26.04.2018 aasta maarus nr 13
»Mustvee valla jaatmehoolduseeskiri“. Detailplaneeringu pohijoonisel on mérgitud
sorteeritud jaatmete prigikonteinerite asukoht.

Ehitusjdatmete nduetekohaseks kaitlemiseks on vajalik ehitusjadtmete kéitlemise kava
koostamine ehitusprojekti koosseisus ning edasine aruandluse kohustus. Ehitustodde teostaja
on kohustatud valtima objektilt prahi jms sattumist véljapoole planeeritavat maa-ala. Kinnistu
reostamisel vOi risustamisel on vastutav isik kohustatud reostuse viivitamatult puhastama

Teede ja trasside planeerimise peab lahendama, et vaartuslikum korghaljastus sailitataks
planeeringualal véimalikult suuremate gruppidena koos voimalikult rohke alustaimestikuga.

Vastavalt standardile EVS 843:2016, Linnatdnavad on puutiive minimaalne ndutav kaugus
hoone Vvdi rajatise valisseinast 5 m ning sdidutee servast, parkimiskohtadest ja tehnovdrkudest
2m.

Voimalikult suurte puudegruppide sailitamine koos alustaimestikuga sh p6dsad on véga
oluline meede planeeringualal elavatele ja kilastavatele ning toitumiskohana kasutavale
linnustikule.
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Puude raiet ei tohi teostada lindude pesitsusperioodil ajavahemikul 1. aprillist 31. juulini.
Valjaraiumisega havitataks pddsastes ja alustaimestikus pesitsevate lindude pesad.

Ehitustegevuse kaigus kooritud huumuslik muld on otstarbekas kasutada tdiendhaljastuse
rajamise juures ja ehitamisel tekkinud tallamiskahjustuste likvideerimisel. Koorimisel saadud
huumuslikku mulda ei vo6i ladustada sailitatavate puude vorade alla.

Tahkete ainete uputamiseks ja jarve stivendamiseks tuleb taotleda vee erikasutusluba.

Ehitustodde kéigus tuleb véltida sailivate puude juurte ja tlvede vigastamist. Ldhemale kui
2m tuvest kaevetdid ei tohi planeerida.

Ehitustodde kéigus ei tohi sailitatavate puugruppide puude juuri, tivesid ning voraoksi
kahjustada. Erandjuhtudel, ajutiste ehitusaegsete teede rajamisel puude vora all tuleb kasutada
kaevevaba meetodit ning tugevdada katendit geotekstiili ja/vGi geokomposiitmaterjalidega.
Olenevalt konkreetsest olukorrast: pinnase seisundist, kasvavast puuliigist, tallamist
pdhjustava tehnika-masina suurusest ja raskusest ning erirBhust pinnalhikule,
tallamiskorduste arv, tallamise viis (ratas, roomik), aastaajast ja sademetest ning paljust
muust on olemas veel ka teisi pinnasele ja mullas kasvate juurtele avalduva tallamismdju
vahendamise vahendeid ( néiteks kilbid, plaadid, matid).

Planeeringu kaigus tekkis vajadus tdpsustada kaitsealuse taimeliigi kasvualal selle liigi
olemasolu ja sailimise tingimused. Selleks tegi planeerija koost6dd Keskkonnaameti
kaitsekorralduse spetsialistiga. Valise vaatluse tulemusena 2017a septembrikuul selgus, et
kasvukoht on muutunud. Andmebaasi asukohaga vdrreldes oli kasvukoht nihkunud
edelasuunas, kéesoleva planeeringuga kavandatud ldunapoolsest parkla jarve suunas.
Kasvuala pikkus on ca 70m. Parkla planeeritud lahendus arvestab kasvuala ja selle ca 5m
kaitsevoondiga.

Juurduv kdrkjas (Scirpus radicans)

Ldikheinaliste Cyperaceae sugukonda kuuluv mitmeaastane taimeliik juurduv kérkjas on
Eestis arvatud LK Il kaitsekategooriasse (seisuga 2012). Eesti Punase Raamatu (2008)
ohukategooria: NT — ohulahedane.

Juurduva korkja lehed on 0,5-1,2 cm laiad, pisut ldikivad. Varred kaarjad, tipust juurduvad.
Oitseb juunis, juulis. Suurem osa pahikuid Uksikult varrele kinnitunud, peale osadisiku
alumise pahiku koik raolised, 3-9 mm pikad. Oiekattelehed témbid. Oiekattekarvad
péhklikestest 2-3 korda pikemad. Paljuneb vegetatiivselt mahakaarduvate vorsete ja viljunud
varte abil. K&rgus on umbes 60-120 cm.

Kasvab Peipsi ja VVortsjarve kallaste soistel niitudel paiguti hdredate kogumitena, mujal harva.
Kaitsesoovitused: Liigi olemasolevate populatsioonide ja elupaikade sdilitamine. Liiki
ohustab eelkdige kasvukohtade kuivendamine. Liigi kaitseks on oluline kasvuala loodusliku
veereziimi taastamine ja sdilitamine.

Detailplaneeringuga on kavandatud rakendada alal kasvava juurduva korkja kaitseks:
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1. Saiilitatakse juurduva korkja kasvuala ja selle veereziim (kraav ei ldika kasvuala)

2. Karavaniparkla kavandatakse teele lahemale.

3. Suur parkla pooratakse 90° ja nihutatakse piisavalt muuli poole nii, et kasvuala ja
parkla vahele jaab 4-5 m rohumaad.

4. Ehituse ajaks tuleb piirata kasvualapiirist vahemalt 1 m kauguselt, kas kerge aiaga voi

teisaldava piirdega vdi mitme silmatorkava eri kérgustele kinnitavate piirdelindiga, et

kasvuala oleks kdigile kinnistul toid tegevatele inimestele kaugelt margatav.

Kasvualale ega sellele 1dahemale kui 4 m ei tohi ladustada ehitusmaterjale.

6. Kasvuala ja parkla vahelist ala ei tohi ei ehitustegevuse ega hilisema kasutuse ajal
oluliselt tallata nii, et tekiksid ré6pad rohumaale.

o

3.2 Tanavavork ja liikluskorraldus

Autoga juurdepaas planeeringualale on lahendatud kérvalmaantee nr 13114 Kalma-Mustvee
teelt positsioonile 9 kavandatud mahasdidult. Olemasolev (pdhjapoolne) silla kdrval olev
mahas@it planeeringualale on massiivsete maakividega takistatud ning olemasoleva
liiklusmérgi kohaselt ja ja&b autoliiklusele suletuks ka planeeringulahenduse jérgselt.
Planeeringu kohaselt ei ole seda mahasditu likvideeritud, sadama funktsiooni arvestades peab
jaddma voimalus suuregabariidilise veoki vdi veose korral selle mahasdidu kasutamiseks.
Erakorralise liikluse olukorral kaasatakse liikluskorraldajad liiklusohutuse tagamiseks.

Riigiteelt mahasdidu lahendus ja Pihkva tn 2e kergliiklustee lahendus baseerub Maanteeameti
tellimusel valminud , Korvalmaantee 13114 Kalma-Mustvee km 4,96-7,15 pohiprojektil®
(Roadplan OU t66 nr 2016-51). Planeeringu koostamise ajal on riigitee rekonstrueerimine
valdavalt I6petatud. Ehituse kéigus tehti kooskblas Maanteeameti Ida regiooniga kasutatava
mahas6idu projektlahenduses parandus ja suurendati poorderaadiusi paadihaagiste vajadust
arvestades. Planeeringu aluseks oleval geodeetilisel plaanil on kajastatud tGene véljaehitatud
olukord. Liiklusmarkidega liikluskorraldus esitatakse edasises projekteerimise etapis.

Kalma - Mustvee kdrvalmaanteel on planeeringuala ulatuses kehtestatud piirkiirus 50 km/h.
Planeeringualalt véljasdidul on ndhtavus vasakule tagatud 130 meetri ulatuses ja paremale 120
meetri ulatuses Majandus- ja taristuministri 5. augusti 2015. a maédrus nr 106 , Tee
projekteerimise normid” lisale on néhtavus vasakule hea ja paremale rahuldav. PGhijoonisele
on kantud vastavad néhtavuskolmnurgad.

Jalgsi paéseb planeeringualale Mustvee joe sillalt ja silla alt kulgevalt jalgratta-ja jalgteelt.

Planeeringualale on ette ndhtud 86 parkimiskohta. Neist 41 asuvad sadama tokkepuuga
piiratud territooriumil ja on moeldud véikelaeva haagistega sOidukite parkimiseks.
Tokkepuuga piiramata alal on 45 parkimiskohta s6iduautodele.

Planeeringulahendus ei suurenda ala liikluskoormust. Vaatamata suhteliselt suurele
parkimiskohtade arvule on lahendus pigem olemasoleva olukorra korrigeerimine. Haagistega
sOidukite parkla on mdeldus valdavalt piirkonna harrastuskalurite sdidukite hoidmiseks ajal,
mil nad jarvel kala putiavad. Erinevatel aastatel on loetletud kavandatava sadama parkla alal
n&dalavahetuseti parkimas kuni 45 haagissOidukit. Soltuvalt tegevuse hooajalisusest ja
kalapuligi alguse kellaajast ei kattu haagissGidukite saabumine ja lahkumine sadama
territooriumilt teiste oodatavate liiklusvoogudega. Kuna suurim harrastuskalastamine Peipsi
jarvel toimub stgisel ei kattu see ka suvise rannahooajaga.
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Ké&esoleval ajal pargivad suvised rannakilalised riigitee mdlema teepoole teepeenral. Sama
toimub ka juulikuus peetavate Mustvee linna péevade ja teiste suuremate siindmuste ajal.
Kavandatud parkimislahendus viib parkijad riigitee aarsetelt teepeenardelt selleks ettenahtud
parklasse.

Talvisel ajal, heade jaéolude korral on tdkkepuu eelne ala samuti aktiivselt kasutusel, vt foto

Kilmunud pinnasel on sdidukite parkimine v@imalik, kuid suviseks perioodiks on
planeeringus ette nahtud kattega, liikluskorraldusega parkla.

3.3 Tehnovodrgud ja rajatised

Koik riigi korvalmaantee nr 13114 Kalma-Mustvee ristuvad, maantee alla planeeritud
tehnov@rgud on ette ndhtud paigaldada kinnisel meetodil.

3.3.1 Veevarustus

Veevarustus on lahendatud Pihkva tn 2h asuvast veetorust, millele ehitatakse maakraan dn 63.
Veetihendus on tehtud plasttorust PE de63x3,8,, PN10. Veetrass paigaldatakse 1,8 meetri
sugavusele. Vastavalt kavandatule rajatakse 90 meetrine veetrass hooneni kaevus V-1.
Kaevus hargneb torustik hoonesse ja kaile. Kaile paigaldatavate veevotukohtade lahendus
antakse projekteerimise kaigus.

Kavandatud hoonete veetarbimiseks on arvestatud maksimaalselt 3,0 I/s.

3.3.2 Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala reoveed juhitakse JOe tdnav L1 ja Pihkva tdnava nurgal asuvasse kaevu K24.
Kaevu kdrgus ei ole piisav, et vee juhtimine trassi saaks olla isevoolne.
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Kavandatud hoonest tulevad reoveed juhitakse l&bi kaevude K-1 — K-3 reoveepumplasse RP-
1. Reovee pumpla planeeritud kaitsevoond on raadiusega 10m. Kaile kavandatud pilsivee ja
reovee vastuvotu jaamast pumbatakse jahtide reovesi kaevu K-1. Pilsivee vastuvotuks on kaile
kavandatud 5m® mahuti. Mahuti taiitumisel antakse pilsivesi kéitlemiseks vastavat tegevusluba
omavale ettevdttele.

Reoveepumplast RP-1 pumbatakse reovesi tle riigimaantee kaevu K24. Selleks, et mitte
rikkuda teed toimub survetorustiku paigaldamine kinnisel meetodil.

Perspektiivse tankla alale on ette ndhtud sadevee kokku kogumine. Sadevesi juhitakse parast
puhastamist 6li- ja mudapuldurites jokke.

3.3.3 Tuletorjeveevarustus

Tuletdrjeveevarustuse planeerimise aluseks on vdetud Eesti standard EVS 812-6-2012
,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®. Ldhtudes hoonete kasutusviisist ja
piirpindalast on arvestuslik tuletdrjevee vajadus 10 I/s 3h jooksul. Detailplaneeringuga on ette
nédhtud sadama kaile tuletdrjehidrandi  paigaldamine. Tuletdrjevee  vOtukoha
tegevusraadiuseks on arvestatud 100m. Hiidrant saab veetoite joest. Toru ots on ette nahtud
paigaldada allapoole joe kiilmumispiiri. Veevotukohale on tagatud ligipaas tuletdrjeautodele.

3.3.4 Sademeveed

Katustelt tulev vesi tuleb juhtida hoonetest eemale ja immutada pinnasesse. Viltida tuleb
sademevete juhtimist naaberkinnistutele. Ala vertikaalplaneering tuleb koostada nii, et
sademevesi ei valguks riigitee alusele maaliksusele.

3.3.5 Elektrivarustus

Obijekti elektrivarustuse kindlustamine on v@imalik Kaluri 10/0,4 kV alajaama baasil.
Objekti peakaitsme 3x63A ja 2-tariifse arvestussusteemi paigaldab elektrivork liitumiskilpi.
Valises elektrivérgus vajalikud t66d koos liitumiskilbiga projekteerib ja ehitab elektrivork
vorguuhenduslepingu alusel. Elektrikaabel ristub riigiteega. Kdnealune 16ik tuleb paigaldada
kinnisel meetodil.

Liitumiskilp on kavandatud Pihkva tn 2s Kkinnistu piirile. Kavandatava sadamaala
peajaotuskilp on kavandatud sadamahoone tehnoruumi. Sealt hargnevad ja samas toimub
sadamaala valgustuse juhtimine.

3.3.6 Sidelahendused

Detailplaneeringu alal puuduvad sideliinirajatised. Planeeritavale hoonestusele on ette nahtud
sidelihendus ule 6hu 4,5G baasil. Teenusepakkuja valib kinnistu omanik temale sobivatel
alustel.

3.3.7 Soojavarustus

Hoone soojaga varustamiseks on valminud OU WSP Talone t66 nr 0903“Mustvee sadama
administratiivhoone soojatrass®. Vastavalt projektile {ihendatakse hoone Mustvee linna
tsentraalvorku. Mustvee linnavalitsus on andnud vélja kaugkuttega liitumise tehnilised
tingimused 23.12.2009. Vastaval nendele rajatakse soojustrass alates hargnemissélmest kuni
hooneni eelisoleeritud soojustorudest @133/225.
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3.3.8 Alternatiivne energia

Hoone energiatShususe tostmiseks on soovitatav kasutada paikesepaneele ja/voi -kollektoreid.

3.4 Tuleohutusnduded
Planeeringus lahtutakse Riigikogu seadusest nr 116 ,,Tuleohutuse seadus®.
Planeeritava ala tuleohutus on kavandatud vastavalt standarditele:

e EVS 812-6:2012/A1:2013 — Ehitiste tuleohutus. Osa 6. Tuletrje veevarustus

e EVS 812-7:2008/AC:2011- Ehitiste tuleohutus. Osa 7. Ehitistele esitatava pohindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus.

Hoone tuleplsivuse klass on TP1. Lubatud on ehitada ka kérgema klassiga hooneid, tapne
hoonete lahendus antakse ehitusprojektide koostamisel.

Uushoonestuse rajamisel juhinduda asjakohastest standarditest. Tulekustutusvesi saadakse
planeeritavast kuivhudrandist. Planeeritud sadama vélistulekustutusvesi 10 I/s 3 tunni jooksul
on tagatud sadamahoone esisel kail asuvast tuletdrje kuividrandist, mille toide on Mustvee
jOest. Kuivhidrant asub projekteeritud hoonest 25 meetri kaugusel. Kuivhidrandile on
tagatud ligipads piki projekteeritud juurdepédésuteed kaile. Hidrandi Ghendus joega on toru
labim6dduga D200 kaudu, mille otsa on paigaldatud sGel. Sdela on vajalik regulaarselt
kontrollida ja vajadusel puhastada selleks kindlustada selle toimimine tulekahju korral. SGela
efektiivne pindala peab olema 1,5 suurem kui toru ristldikepind. Vastavalt hudraulilisele
arvutusele on toru maksimaalne vooluhulk torus 55 I/s. Vooluhulk on tagatud piiramatu aja
jooksul.

3.5 Kuritegevuse riske vahendavad nduded

Teatud liiki kuritegusid on vdimalik vahendada, muutes kuriteo sooritamise v@imalusi
planeeritud ja rajatud keskkonnas. Planeeringus on arvestatud asjakohaste kuritegevuse
ennetamise standardiga.

Planeering, arhitektuur ja suunaviidad annavad inimestele tunde, et nad on piirkonnas
teretulnud, suurendavad omaniku- ja kontrollitunnet ning vahendavad seega kuriteohirmu.
Tagumiste juurdepadsude, samuti umbsoppide valtimine kujunduses ning murdvaraste jaoks
ligipadsetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine véhendab sissemurdmise riski. Autode
parkimine kinnistul téstab omaniku- ja kontrollitunnet ning véhendab autodega seotud
kuritegevuse sagedust.

Planeeritava ala turvalisuse parandamiseks on vajalik rakendada jargmisi meetmeid:

e planeeritava ala korrashoid (vdsa eemaldamise, niitmise, prugikastide tiihjendamise
korraldab kohalik omavalitsus);

e Uhistegevusse (nt korrastus- ja koristust6dd) kogukonna kaasamine. See aitab kaasa
rannaala vaartustamisele ja selle korrashoiu tagamisele. Valla elanike koost6o
omakorda soodustab kogukonna vastavate véaartushinnangute ja -seoste kujunemist
ja tugevnemist, vahendab anontimsust ja sellest tingitud vaarkaitumist;
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e maa-alal véimalikult suurema n&htavuse tagamine (v0sast puhastatud ja niidetud
kallasrada ning valgustus kaldaalal ja sadamas);

e kasutuskonfliktide ennetamine eri kasutusega alade ruumiliselt selge eristamisega
(promenaad, sadam, eramaa);

e reaalselt toimiv jarelevalve tagamine (sadamaala turvalisuse eest vastutab
sadamakapten, promenaadi jarelvale osas tehakse lepped kohaliku omavalitsuse ja
maaomanike vahel);

e modlemal alal (promenaadil ja sadamas) viibimise ja alade kasutamise eeskirjade
koostamine, nende eeskirjade selge esitlemine ning neist kinnipidamise tagamine;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (pingid, prigikastid, margid)
jainventari kindel kinnitamine;

e kindlate parkimisalade piiritlemine;

¢ valgustuse rajamine sadama alale ja kallasrajale

3.6 Detailplaneeringu elluviimise kava

Detailplaneering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Kruntide
ehitusdigused realiseeritakse krundi omaniku poolt.

Nouetele vastav juurdepédésutee rajatakse arendaja poolt.

Uhendused tehnovdrkudega ehitatakse vastavalt kehtivatele digusaktidele ning kokkuleppel
tehnovdrkude valdajatega ja koostdds kinnistute omanikega. Planeeringuala tehnovdrkude
hooldus toimub vastavalt krundi valdajate ja vorguvaldajate vahelistele kokkulepetele.

Sadama ja selle taristu rajamiseks tuleb koostada ehitusprojekt .

Taiendavalt on detailplaneeringuala ehitamisel jargmised tingimused:

o Enne konkreetse hoone kasutuselevottu peavad kindlasti olemas olema
asjassepuutuvad juurdepadsuteed ning tehnovdrgud ja -rajatised.
o Elektri-, vee- ja kanalisatsioonivarustuse tagamiseks vajaliku ehitusprojekti

koostamise aluseks on asjassepuutuva vérguteenuse osutaja asjakohased teenuse osutamiseks
vajalikud nduded.

o Planeeringu realiseerimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.

o Arendaja ehitab oma vahenditest vélja kogu planeeringu alasse jéd&vad avalikult
kasutatavad teed ja valgustuse.

o Maanteeamet ei vOta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.

Arendustegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise, jalgratta- ja
jalgtee kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning véljaehitamine KOV kohustus.
o Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse
tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks.
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