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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Pavel VentSikov.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Mustvee Vallavolikogu 29.01.2020.a. otsus nr 14

Kukita kiilas asuva Tartu mnt 62c katastrilksuse detailplaneeringu algatamise kohta.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Terav Kera OU, projekti juht,

maastikuarhitekt Jane Asper (dipl. BD 002361) ja maastikuarhitekt-planeerija Merit Mutso
(dipl. MD 002126).

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta
Planeeringu eesmargiks on muuta Mustvee vallas Kikita kulas Tartu mnt 62c

katastrilksuse maakasutuse sihtotstarvet elamu- ja arimaaks ning maarata ehitusdigus
uute hoonete ehitamiseks ja vajadusel olemasolevate hoonete rekonstrueerimiseks.
Lisaks antakse lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasuteedele,
parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele.

Planeeringuala suurus on 5692 m?2,

Vastavalt Kasepaa Vallavolikogu 30.08.2013 otsusega nr 26 kehtestatud Kasepaa valla
Uldplaneeringule asub Tartu mnt 62c katastrilksus kavandatava pereelamumaa
juhtfunktsiooniga alal. Vallavolikogu hinnangul on detailplaneeringu algatamine kehtiva

Uldplaneeringuga kooskodlas.

Andmed planeeritava maauksuse kohta:
e nimi- Tartu mnt 62c (katastrilksus nr 65701:001:0006);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;

e pindala- 5692 m?2.

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid
e Kasepaa Vallavolikogu 30.08.2013 otsusega nr 26 kehtestatud Kasepaa valla

Uldplaneering;
e Kasepaa Vallavolikogu 26.11.2004 otsusega nr 60 kehtestatud Paveli kinnistu
detailplaneering;

¢ Mustvee valla arengukava aastateks 2018-2030.
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e Mustvee-Kasepaa jalg- ja jalgrattatee ehitusprojekt (EXTech Design OU, t6d nr
1920-3).

5. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks
Geodeetiline alusplaan médtkavas 1:500 on koostatud KG-Biroo OU (EEG000197) poolt

24.10.2019.a., t66 nr 693-19GEO. Koordinaadid L-Est'97 susteemis, kérgused EH2000

susteemis. Side-ja elektrikaabel ning veetrass peale kantud maaomaniku seletuste jargi.

5.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Mustvee vallas Kikita kulas ca 2,2 km kaugusel Mustvee linna piirist.
Planeeringuala asub Kikita kila keskel valjaarenenud elamurajoonis, millel on hea Ghendus
Mustvee linna ja kérvalasuvate Raja ja Tiheda killadega. Lahim bussipeatus (Raja Il) asub
planeeringualast Idunasuunas ca 130 meetri kaugusel. Lahimad kauplused asuvad Mustvee
linnas, planeeringualast ca 4,6 kilomeetri kaugusel. Lahim kool ja lasteaed asuvad samuti
Mustvee linnas, planeeringualast 4,8 kilomeetri kaugusel. Lahim tankla jaab planeeringualast

4,9 km kaugusele.

Planeeringualast péhjasuunas asuvad osaliselt hoonestatud maatulundusmaad ning kagu- ja
[bunasuunas asuvad hoonestamata maatulundusmaad. Planeeringualast kaugemal
pdhjasuunas ning ida- ja ladnesuunas asuvad hoonestatud elamumaa sihtotstarbega
kinnistud. Kaugemal Idunasuunas asub uhiskondlike ehitiste maa.

Kontaktvddndis asuvad peamiselt 2-korruselised elamud ja 1 kuni 2-korruselised abihooned.
Hoonete valisviimistluses on kasutatud silikaattellist, heledates toonides krohvi ja puitlaudist.
Olemasolevatel hoonetel on valdavalt viilkatused ja katusematerjaliks on eterniit voi plekk.
Kruntide suurused kontaktvddndi piirkonnas on tugevalt varieeruvad. Planeeringualast pdhja,
kagu ja Iduna suunda jddvad maatulundusmaa sihtotstarbega maauiksused on vahemikus 159
m? — 2,89 ha. Kaugemal p&hja, ida ja ladne suunas asuvate elamumaa kruntide suurused
jaévad vahemikku 328-10121 m2. Kaugemale Iduna suunda jaav Uhiskondlike ehitiste maa
pindala on 19400 m?2.

Tartu mnt 62c maauksusel kehtib Kasepaa Vallavolikogu 26.11.2004 otsusega nr 60
kehtestatud Paveli kinnistu detailplaneering, millega nahti ette 3 hoonet (kaupluse hoone koos
abihoonetega). Antud kinnistul paikneb hetkel kauplus ja ladu. Kehtestatud detailplaneeringu
alusel on ehitusalalt vaba ala kasitletav ehituskeelualana, mistottu ei ole vabal alal hetkel
ehitustegevus voimalik. Tartu mnt 62c omaniku eesmargid on maa kasutamise suhtes
muutunud ning sellest tulenevalt soovitakse kehtivat detailplaneeringut muuta — maauksuse
maakasutuse sihtotstarve soovitakse muuta elamu- ja a@rimaaks ning kinnistule soovitakse
ehitada lisaks olemasolevatele hoonetele Uksikelamu. Kavandatav tegevus on sobilik

piirkonnas valjakujunenud krundistruktuuri ja hoonestuslaadiga ning sobilik antud piirkonda.
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5.2. Olemasoleva olukorra analiilis
Tartu mnt 62c¢ kinnistul asub olemasolev kauplus (ehr kood: 120693458) ja ladu (ehr kood:
120675878). Koérghaljastus planeeringualal puudub, alal kasvab muru.
Juurdepéaas Tartu mnt 62c kinnistule on 14245 Raja-Kolmnurga riigi kdrvalmaanteelt, mis on
kahesuunalise liklusega. Asfaltkattega sdidutee on 7,3 kuni 7,5 m laiune. Uhel pool sdiduteed
paikneb freespurukattega kdnnitee koos haljasribaga ja teisel pool séiduteed on haljasriba.
Reljeef on planeeringualal tasane, maapinna absoluutkdrgused jaavad 33.33-32.78 m
vahemikku. Kinnistu pdhja-, kirde ja kagupiiril asuvad kraavid on Umbritsevast maapinnast
madalamad, kraavide pohi 32.54 ja 32.29 m. Kinnistu ldadneosas asuvad Killustiku- ja
kivisillutiskattega platsid on Umbritsevast maapinnast kdrgemad, 33.66 m. Samuti on
Umbritsevast maapinnast kérgem kinnistu loodenurgas asuv kiingas (33.75 m), kus asub maa-
alune mahuti koos tuletorje veevétukohaga.

Tartu mnt 62¢ kinnistul on olemasolev vee-, side- ja elektriihendus.

Planeeringualale ulatuvad jargmised kitsendused:

¢ Riigi kérvalmaantee nr 14245 Raja-Kolmnurga kaitsevoond, mis on 30 m &armise

sdiduraja valimisest servast.

o Sidekaabli kaitsevédnd, mille ulatus mdlemal pool sideehitist on 1 m.

o Elektrikaabli kaitsevdédnd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad

liini aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

Planeeringuala asub suhteliselt kaitstud pdhjaveega alal ja madala radooniriskiga alal.
Planeeringuala piirneb pdhjast Apollo, kirdest Pdllu, Idunast Haaviku ja ladnest 3 Johvi-Tartu-
Valga tee maauksusega.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on

ara toodud joonisel 3 Olemasolev olukord.

5.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga olemasoleva katastriliksuse piiride muutmist ei kavandata.

5.4. Kruntide ehitusoigus
Krundi ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim
lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete lubatud
maksimaalne korgus. Planeeritud krundi ehitusdigus on esitatud joonisel 4 Planeeringu

pbhijoonis koos tehnovérkudega.

Hoonetele ei ole lubatud rajada maa-alust korrust.
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Tartu mnt 62c krundile on lubatud ehitada kuni 4 hoonet. Lisaks ehitusdigusega

maaratud hoonetele voib krundile ehitada 2 kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga hoonet.

Ehitiste kasutamise otstarbe maaramise aluseks on voetud ,Ehitise kasutamise otstarvete

loetelu” majandus- ja taristuministri 02.06.2015. maarus nr 51.

Tartu mnt 62c¢ kinnistu ehitiste lubatud kasutamise otstarbed on:

11101 Uksikelamu;
12744 elamu abihoone;
12311 kaubandushoone;

12529 muu laohoone.

5.5. Arhitektuurinouded ehitistele

Uute hoonete [6plik asukoht, mahuline liigendatus ja valisviimistlus maaratakse konkreetse

hoone arhitektuur-ehitusliku projektiga.

Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Kavandatava hoone arhitektuur peab olema koérgetasemeline, piirkonda sobiv ja
keskkonda vaartustav.
Valisviimistlusmaterjalid peavad olema vaarikad, kvaliteetsed, ajas vastupidavad ning

esinduslikud.

Keelatud on:

Imiteerivad materjalid, Umarpalk valisviimistlusena vodi imiteerida palkmaja ilmet.
Lubatud on nelikantpalk, kui ei kasutata uleulatuvaid nurgaseotisi.
Erksad, intensiivsed ja ,ultra“ -varvitoonid. Soovitatav on kasutada hoonete juures

pastelseid toone.

Hoonete projekteerimisel planeeritud krundile arvestada tabelis 1 toodud arhitektuursete

tingimustega.

Tabel 1. Hoonestuse arhitektuursed nouded

Hoone lubatud korruselisus Vt tabel joonisel 4 Planeeringu pbhijoonis koos

tehnovérkudega.

Lubatud katusekalde vahemik | Vt tabel joonisel 4 Planeeringu péhijoonis koos

tehnovérkudega.

Katuseharja kulgemise suund | Risti voi paralleelne teemaaga piirneva krundipiiriga.

Abihoone katusehari vaib olla elamuga paralleelselt voi
risti.

Katuse tiiiip Viil- ja kelpkatus, lisamahtudel ka kaldkatus.
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Katusekatte lubatud materjalid | Katuseplekk vdi —kivi, rullmaterjalid vm kvaliteetne ja
nduetele vastav materjal

Katusekatte vérvid Must, tumehall, pruun vdi punane.

Péhilised

vilisviimistlusmaterjalid Puit, kivi ja krohv (ka kombineeritult).

Kohustuslik ehitusjoon Puudub.

10,00 sidumine Lahendatakse projekteerimise kaigus. Sokli lubatud
kdrgus on kuni 60 cm maapinnast.

5.6. Kruntide hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires véib rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid. Vailjapoole hoonestusala on ehitusdiguses toodud hoonete
pustitamine keelatud, kuid lubatud on maapealsete rajatiste ehitamine (nt prigimaja,
jalgrataste varjualused, manguvaljak). Hoonestusala piires on lubatud ka teede, parkla ja
haljasala kavandamine.

Planeeritud hoonestusala on seotud krundi piiridega. Joonisel nr 4 Planeeringu pohijoonis
koos tehnovérkudega naidatud hoonestusala on krundil suurem, kui tegelik lubatud suurim
ehitisealune pind. Suurem hoonestusala lubab vabamalt valida hoonete kuju ja paiknemist,
arvestades hoonetevahelise vahima lubatud kaugusega. Hoonete vahelised vahimad lubatud
kaugused on esitatud pkt. 5.9. Planeeringu joonisel 4 Planeeringu pdhijoonis koos
tehnovérkudega on esitatud planeeritava elamu soovituslik asukoht hoonestusalas.

Lisaks ehitusdigusega planeeritud hoonetele on krundile lubatud ehitada 2 kuni 20 m?
ehitisealuse pindalaga hoonet (nt grillmaja, kasvuhoone jms) hoonestusalasse. Nimetatud
hoonete pustitamisel peab arvestama tuleohutuskujasid. Kuni 20 m? hoonete asukoht peab
haakuma elamu ja abihoonega ning nende asukoht ja visuaalne lahendus peab olema
kooskoélastatud omavalitsusega. Ehitiste paigutus krundil peab olema selline, et voimalikult

vahe kahjustaks naaberkruntide kasutamise tingimusi ja keskkonda.

5.7. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Maanteeameti poolt 17.01.2020 valjastatud
seisukohtadega nr 15-2/19/58786-2 detailplaneeringu koostamiseks.
Planeeritav ala kilgneb riigi kdrvalmaanteega 14245 Raja-Kolmnurga km 1,91-1,97, mille
aasta keskmine 66paevane liiklussagedus on 2018. a. andmetel 386 a/66p ning liikluspiirang
70 km/h (paremal) ja 50 km/h (vasakul).
Planeeritav ala asub riigitee 14245 Raja-Kolmnurga kaitsevoondis, kus on keelatud tegevused
vastavalt EnS § 70 Ig-le 2 ja §72 Ig 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist
ehitist. Riigitee kaitsevdondis kehtivatest piirangutest voib kdrvale kalduda Maanteeameti
ndusolekul vastavalt EhS §70 Ig 3.
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Alal puuduvad nahtavust piiravad objektid ja rajatised. Tee kaitsevoondisse hooneid ja
tehnovdrke kavandatud ei ole. Tee kaitsevdodndis asub olemasolev parkimisala. Joonistele on

kantud planeeritud objektide kaugused riigitee sdiduteekatte servast.

Planeeringualale sailib juurdepdas 14245 Raja-Kolmnurga riigitee km 1,921 asuvast
ristumiskohast. Taiendavate ristumiskohtade rajamine riigiteelt on keelatud. Jalg- ja
jalgrattateel liiklejate ohutuse tagamiseks on planeeritud Kkinnistule juurdepaasu ala
vahendada ja takistada parkimisalalt séitu jalg- ja jalgrattateele betoonist tdkistega voi piirdega
(vt joonis nr 4 Planeeringu pbhijoonis koos tehnovérkudega).

Planeeringu joonistel on naidatud ning planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud
ristumiskoha nahtavuskolmnurga, riigitee vajaliku kilgnahtavusega ja vaba ruumi ndéudega.
Lahtutud on majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruses nr 106 ,Tee projekteerimise
normid® lisa ,Maanteede projekteerimisnormid“ punktist 2.4.6. kilgnahtavus projektkiirusel 80
km/h rahuldaval tasemel, tabel 2.14 ning punktist 2.5.2 vaba ruum projektkiirusel 80 km/h
rahuldaval tasemel, tabel 2.17 ning punktist 5.2.7 nahtavuskaugused projektkiirusel 70 km/h
rahuldaval tasemel, tabel 5.1 ja tabel 5.2.

Planeeringuala ja riigitee vahele jaab olemasolev kdnnitee, mille kaudu on tagatud Ghendus
tdmbepunktidega ning liikumisvdimaluse jatkuvus valjapoole planeeringuala. EXTech Design
OU poolt koostatud tédga ,Mustvee-Kasepaa jalg- ja jalgrattatee ehitusprojekt (t66 nr 1920-3)

on ette nahtud freespurukattega kergliiklustee katta kdvakattega.

Planeeringuala kinnistu minimaalne parkimiskohtade arv on arvutatud vastavalt EVS 843:2016
,Linnatdnavad“ parkimisnormidele. Parkimine on lahendatud krundisiseselt, riigitee aares on

parkimine keelatud. Olemasolev parkimisala sailib.

Tabel 3. Parkimisnormatiivid vastavalt EVS 843:2016

Ehitise otstarvel/liik Parkimisnormatiiv

Ladu 1/90
Kauplus 1/30

Kaupluse minimaalne parkimiskohtade arv on arvutatud vastavalt kaupluse
parkimisnormatiivile, mille jargi tuleb tagada vaike-elamute alal 1 parkimiskoht iga 30 m?
suletud brutopinna kohta. Laopinnal tuleb tagada vastavalt 1 parkimiskoht iga 90 m? suletud
brutopinna kohta. Arvutuste alusel peab olema planeeringualal olemasolevate aripindade
tarbeks tagatud minimaalselt 19 parkimiskohta. Olemasoleval parkimisala on tagatud 21
parkimiskohta.

Vastavalt parkimisnormatiivile peab Uksikelamule ette ndgema vahemalt 3 parkimiskohta.

Uksikelamu parkimiskohtade téapne paigutus téapsustatakse edasise projekteerimise kaigus.
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Soéidusuunad, jalakaijate liikumissuunad, juurdepaas krundile, &aripindade parkimiskohad,
tagatud kilgnahtavus, vaba ruumi ndue ja ndhtavuskolmnurgad on esitatud joonisel nr 4

Planeeringu pbhijoonis koos tehnovérkudega.

5.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Uue haljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

e Krunt peab olema heakorrastatud.

¢ Krundil peab tagama, et haljastatud alade pind ei tohi olla vaiksem kui 50%
krundi pindalast.

e Krundi koérghaljastuse osakaal peab olema vahemalt 10% krundi pinnast
(taiskasvanud puude voéra pindala jargi).

e Soovitav on tagada, et puud jaavad hoonetest vihemalt puu maksimaalse voralaiuse
vorra eemale.

o Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovdrkude tegeliku paigutusega.

Haljastamisel ei tohi tehnovdrgu peale ja selle kaitsevédndisse istutada kdrghaljastust.

Krundi piirile piirde ehitamine ei ole kohustuslik, kuid krundi piirid tuleb looduses visuaalselt
markeerida (omandi piiride margistamine, avalikkusele suunatud info).
Piirete rajamisel krundile tuleb arvestada jargnevaga:

e Piirded tuleb paigaldada krundi piirile.

e Piirded peavad moodustama hoonetega Uhtse terviku.

e Krundi piirile on lubatud rajada kuni 1,5 m kérgune piire. Tanavapoolsetel piiretel
on lubatud kasutada kuni 20 cm kdrguseid betoonsokleid. Jalg- ja sdiduvaravate
kujunduses on lubatud kasutada hoonetega sobivaid muurifragmente. Tagatud peab
olema nahtavus krundilt valjasdidul.

¢ Krunti voib piirata ka ainult hekiga.

Krundi vertikaalplaneerimine lahendatakse projekteerimise kaigus. Suuremahuline

maapinna_korquste muutmine planeeritud krundil on keelatud. Vertikaalplaneerimine

tuleb lahendada koosto0s naaberkinnistute omanikega, vertikaalplaneerimisel ei tohi tekitada

jarske Uleminekuid.

5.9. Ehitistevahelised kujad
Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
Siseministri 30. marts 2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnbuded ja
nbuded tuletdrje veevarustusele®. Detailplaneeringualal lubatud hoonetevaheline
tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb

tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega.
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Ehitiste tdpne tulepusivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.

5.10. Tehnovérkude ja —rajatiste asukohad
Projekteerimisel voib planeeritud tehnovérkude ja rajatiste asukohta tapsustada koosttos koigi
tehnovoérguvaldajatega. Uue hoone ehitamisel esitatakse kinnistusiseste tehnovorkude tapsed
asukohad edasise projekteerimise kaigus. Tehnovdrguliinid tuleb projekteerida maa-alustena.
Tehnovérkude asukohad on kajastatud joonisel 4 Planeeringu péhijoonis koos

tehnovérkudega.

5.10.1. Veevarustus ja tuletorjevesi
Planeeringualal sailib olemasolev veevarustuse uUhendus Pioneeri tanaval asuvast

Uhisveevargi torustikust. Planeeritav arvutuslik veetarbimine on maksimaalselt 0,5 m3/d.

Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus® esitatud nduetega. | kasutusviisiga ehitise puhul peab olema tagatud (kuni 800
m? piirpindalaga, pélemiskoormus kuni 600 mJ/m?) 10 I/s 3 h arvestusliku tulekahju korral ehk
108 m3. IV kasutusviisiga ehitiste (pélemiskoormus kuni 600 MJ/ m?) puhul arvestatakse
kustutusvee normvooluhulk | kasutusviisiga ehitiste kohaselt. Olemasolev tuletérje
veevotukoht maa-aluse mahutina (mahutavusega 60 m3) asub planeeringuala laaneosas.
Lisaks paikneb planeeringualast 100 m kaugusel Uus tn 1 kinnistul olemasolev

tuletdrieveehidrant, kus on tagatud 10 I/s.

5.10.2. Kanalisatsioon ja sademevesi
Olemasolevate hoonete reovesi juhitakse kogumismahutisse. Planeeringuga on kavandatud

muuta reoveelahendust ja reovesi on planeeritud juhtida Gle Pdllu maalksuse Pioneeri tanaval
paiknevasse Uhiskanalisatsioonitorustikku. Planeeritav arvutuslik maksimaalne reoveehulk on

nagu arvestuslik veetarbiminegi maksimaalselt 0,5 m?/d.

Vertikaalplaneerimisega suunatakse sademeveed ehitatavast hoonest eemale ning
immutatakse omal krundil (nt immutusplokkide, killustikupadja vms abil). Krundi tdpsem
maapinna vertikaalplaneerimise ja sademevee lahendus antakse edasise projekteerimise
kaigus vastavalt konkreetse hoone ja kdvakattega platside lahendusele. Krundilt tulevat
sademe- ja lumesulamisvett ei tohi juhtida naaberkruntidele ega riigitee alusele maauksusele,
sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse. Sademevesi juhtida pinnasesse vastavalt

Veeseaduse §-s 129 nduetele.

5.10.3. Elektrivarustus ja valisvalgustus
Planeeringualal sailib olemasolev elektrithendus pdhjapool Kullaaugu maaulksusel asuvast

olemasolevast elektriposti otsas paiknevast liitumiskilbist maakaabliga. Krundi peakaitse on
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voimsusega 3x40 A, peakaitsme vdimsust suurendada vaja ei ole. Liitumiskilp peab olema

alati vabalt teenindatav.

5.10.4. Soojavarustus
Krundile on maaratud lokaalne soojavarustus. Véimalikud kutteallikad on elektri-, soojuspump-

(sh maakute tulpi soojuspump), tahkeklte ja paikesepaneelid. Paikesepaneelide
paigaldamisel hoonele tuleb jalgida, et nende paiknemine ei pimestaks naaberkrundi elanikke.
Paikesepaneele ei ole lubatud kasutada maapinnal eraldi seisvate rajatistena. Keelatud on

keskkonda kahjustavad kuttesusteemide lahendused, nagu nt raskedlid ja kivisUsi.

5.10.5. Sidevarustus
Planeeringualal sailib olemasolev sidevarustuse tUhendus 14245 Raja-Kolmnurga tee aares

asuvast sidekaablist.

5.11. Keskkonnatingimuste seadmine

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnam®ju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi
seadus" §6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamodjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdgjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist. Planeeringu koostamisel lahtutakse saastva arengu printsiipidest ja
jargitakse kdrgetasemelise keskkonnakaitse pd&himdétteid. Planeeritavate tegevuste
realiseerimisel ei ole ette naha olulist keskkonnamdju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist,
kultuuriparandit véi vara.

Planeeritavale krundile pole Ilubatud ladustada ohtlikke jaatmeid. Jaatmemajandus
lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja digusaktidele. Jaatmed tuleb koguda
vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Koik ohtlikud jaatmed kogutakse vastavalt
kehtivatele eeskirjadele. Orgaanilised jaatmed komposteerida omal krundil kinnises
kompostris. Jaatmete dravedu korraldatakse vastavalt Mustvee valla jadtmehoolduseeskirjale.
Prigikonteineri(te) paiknemine lahendatakse tapsemalt edasise projekteerimise kaigus.
Soovitatav on varjata konteiner(id) variseina vdi haljastuse abil nii, et see jaaks elanikele ja

kilastajatele markamatuks.

Planeeringuala piirneb riigiteega nr 14245 Raja-Kolmnurga, mille laheduses tuleb arvestada
olemasoleva liiklusmura, vibratsiooni, éhusaaste ja muude mdjudega. Maanteeamet on
planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest p&hjustatud hairingutest ning tee omanik ega
Mustvee Vallavalitsus ei vbta endale kohustusi rakendada Ieevendusmeetmeid
riigiteeliiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.
Olukorra hindamise ning vajadusel leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja vastutus

seisab planeeringu arendajal. Maanteeamet ega Mustvee Vallavalitsus ei vbta kohustusi
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normatiive Uletavate keskkonnaparameetrite osas, kdik leevendusmeetmetega seotud kulud
kannab arendaja.

Hoonete projekteerimisel tagada, et miratasemed siseruumides ei Uletaks sotsiaalministri
04.03.2002. a. maarusega nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid® normtasemeid, rakendades
vastavaid muravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
mira eest.”). Voimalusel mitte kavandada miratundlikke ruume hoonete maanteepoolsesse
ossa.

Tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks
keskkonnaministri 16.12.2016 a. maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme modétmise, maadramise ja hindamise meetodid“ Lisa 1 normtasemeid.
Projekteerimisel tuleb valtida véimalikke murahairinguid ja tagada, et katusele paigaldatavate

tehnoseadmete mira levik oleks tdokestatud.

5.12. Servituutide vajaduse maaramine
Detailplaneeringuga maaratakse vajadus servituudi seadmiseks vorguettevdtja kasuks.
Tehnovdrgu talumise servituudi seadmise vajadusega ala on esitatud planeeringu joonisel 4
Planeeringu pbhijoonis koos tehnovérkudega.
Detailplaneeringualal on vajadus seada servituudid:
e Tartu mnt 62c krundi pohja- ja keskosas kulgevale veetorule.
e Ule Apollo ja Pdllu maaulksuste kulgevale elektrikaablile.
¢ Ule Kullaaugu kinnistu ulgevale elektrikaablile ja elektrilitumiskilbile.
e (le Podllu maalksuse planeeritud isevoolsele kanalisatsioonitorustikule ja
olemasolevale veetorustikule.

Servituudid seatakse kehtestatud planeeringu alusel vastavalt asjadigusseadusele.

5.13. Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine

Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine);

Lisaks antud nduetele tuleb edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:
e jalgitavus (vbimalusel nt ka videovalve);
e teealade korrashoid;
e vddrastele piiratud juurdepaas eraalale;

e Kkinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;
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e vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded).

5.14. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus
Planeeringuala omaniku v&i haldaja tegevust kitsendatakse planeeringualal paiknevate

tehnovorkude kujades ja kaitsevoondites, servituudialal ja riigitee kaitsevoondis.

5.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi v&i kitsendaks
naabermaauksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb hivitada koheselt

planeeritud krundi igakordsete omanike poolt.

5.16. Majanduslikud voimalused planeeringu elluviimiseks
Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

¢ Planeeritud krundi ehitusbigused realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi igakordne
omanik kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
kinnistusisese haljastuse, juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad
tegevused toimuvad igakordse krundiomaniku kulul.

e Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava
ettevbttega vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

e Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele,
standarditele ja heale projekteerimistavale.

¢ Enne hoonete kasutuselevéttu taotleb kinnistu igakordne omanik vdi hoonestusdiguse
omanik vajalikud kasutusload vdi esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.

o Enne ei véljastata hoonetele kasutuslubasid kui on valja ehitatud krundisisene parkla
ja tehnovdrgud.

e Planeeringualale kavandatud keskkonna vélja ehitamine peab toimuma vdimalikult
terviklikuna ning kooskdlas detailplaneeringus satestatuga.

e Kodik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee
ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS §24 1g 2 p 2).

e Maanteeamet ja Mustvee Vallavalitsus ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud

rajatiste valjaehitamiseks.
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6. KOOSKOLASTUSED/ KOOSTOO

Planeeringu on kooskélastanud:

o Paasteameti Louna Paastekeskuse Ohutusjarelevalve biiroo, peainspektor Pjotr
Vorobjov 30.05.2020 kooskodlastus: digitaalallkirjade kinnitusleht Paasteameti poolt
detailplaneeringu failide kooskdlastamise kohta (vt planeeringu lisad).

¢ Maanteeamet, taristu teenistuse osakonna juhtivspetsialist Marek Lind 18.06.2020

kooskoélastus: Digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad).
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