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4. Eesti Energia AS Jaotusvérk OU vdrguarengu Rfijjéai Irina Bogomolova tehniliste
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5. Eesti Energia AS Jaotusvork OU vérguarengu ftigydi Irina Bogomolova tehniliste
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1. Sissejuhatus

1.1. Detailplaneeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Lohusuulav@alikogu 29.01.2009 otsus nr 1

,Lohusuu aleviku puhkeala detailplaneering” ja sdiba ,Asendiplaan“ M 1:5000.

1.2. Detailplaneeringu eesmark

Detailplaneeringu eesmargiks on:

planeeringulahenduse valjatdotamine Lohusuu alepiikeala rajamiseks koos vajaliku
hoonestuse, rajatiste, liikluskorralduse ja juuédeudega Avijdele ning Peipsi jarvele,
sh ehituskeeluvdédndi vahendamine;

Lohusuu aleviku reoveepuhasti rajamiseks sobiva -a@aning ehitustingimuste
maaramine;

jatkuvalt riigi omandis olevale maale moodustatavituntide munitsipaalomandisse

taotlemine.

1.3. Detailplaneeringu lAhtedokumendid

Ida-Viru maavanema 21.01.1999. a korraldusega n2 ZX@htestatud Ida-Viru
maakonnaplaneering

Ida-Viru maavanema 11.07.2003. a korraldusega n® Xehtestatud Ida-Viru
maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,lda-Virumaatast ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”

Lohusuu Vallavolikogu 07.03.2011. a otsusega nre#tdstatud Lohusuu valla Peipsi
jarve aarse ranna-ala uldplaneering (OU Hendriks#w. Too nr 1214/09)

Tudulinna, Lohusuu, lisaku ja Alajoe valla Peip&ive aarse ranna-ala Uldplaneering.
Ulevaade (ldplaneeringu ja keskkonnamdju stratisegilhindamise protsessist.
Lahteandmestiku koond ja keskkonnamdju strateegillindamise aruanne. OU
Hendrikson & Ko. T66 nr 1214/09. 2009. a

Lohusuu valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni deenise kava aastateks 2010-2021

Lohusuu Paéastekeskus. Ehitusgeoloogiauuringu aeuadt) Rei Geotehnika. T nr
2877-11. 2011. a

Eesti Vabariigis kehtivad seadused ja Gigusaktid
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e Standardid EVS 812-6:2005 (Ehitiste tuleohutus. ®sduletdrje veevarustus), EVS

809-1:2002 (Kuritegevuse ennetamine. Linnaplangeemja arhitektuur. Osa 1:

Linnaplaneerimine), EVS 843:2003 (Linnatanavad)
1.4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid

Detailplaneeringu alusplaaniks on Ugandi Geode@Xdih (litsents 649 MA) poolt koostatud
~-Muuli ja planeeritav puhkeala. Geodeetiliste uustddde aruanne“, M 1:500, t66 nr T112,
moddistatud martsis 2009 aastal.

1.5. Detailplaneeringu koostajad

1. Lohusuu Vallavalitsus

2. Projekteerija OU Zoroaster
Edise, 41543 Johvi vald, Ida-Virumaa
Registrikood: 11001126
MTR reg. nr: EK11001126-0001
Telefon: +372 336 6191

E-post: info@zoroaster.ee

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Detailplaneering hdlmab Ida-Viru maakonnas Lohuskallas Lohusuu alevikus Avijoe
suudmealal asuva eraomandis oleva Muuli katasug&$42001:001:0465) ning sellest laéne ja
lduna poole jaava ca 5 m laiuse ja pdhja pooleg&av6 ha suuruse jatkuvalt riigi omandis oleva

hoonestamata maa-ala.

Planeeringuala piirab pohja- ja idapoolsest kilgsijogi ning ladnepoolsest kiljest Johvi-
Tartu-Valga tee. LOunapoolsest kiljest piirneb pEinguala maatulundusmaa sihtotstarbega
Tartu mnt 4 katastrilksuse (42002:002:0159) ja $?egj@rvega. Muuli katastriiiksus, mille
koosseisu kuulub 422 m?2 looduslikku rohumaad, 13Inmetsamaad ning 8497 m? muud maad
(sh 1976 m? veealust maad), on kdesoleval ajal Wld¥ises kasutusel transpordimaana ja 25%
ulatuses tootmismaana. Olemasolevatest rajatigtast planeeritavat maa-ala keskpinge dhuliin
(1-20 kV).
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Planeeritava ala reljeef on suhteliselt tasane.l@laapoolne osa on kdrgem ja osaliselt kaetud
mannimetsaga. Planeeringuala kdige madalamad $a&read paigad asuvad selle pdhjapoolses

osas, kus ainus kdérgem ala jaédb vahetult Avijodear

Planeeringualale on rajatud kaks mahas6itu Johiuu\dalga teelt, kuid kuna ala on riigitee
poolsest kuljest tugevalt vosastunud, kohati seugtuning juurdepddsuvdimalused Avijdele

puuduvad, on peaaegu kogu planeeringuala seniymikasutuseta.
Planeeringualale ulatuvad jargmised kitsendused:

e Johvi-Tartu-Valga tee kaitsevoond 50 m.

e 1-20 kV elektrighuliini (keskpingeliin) kaitsevoorid m.

* Avijdgi on looduskaitsealuse Il kategooria liigatjuse Thymallus thymallus) elupaik.
Avijde kui ule 25 km? suuruse valgalaga j0e kaldeekaitsevoond on 10 m,
ehituskeeluvéond 50 m ja piiranguvoond 100 m. J@ddt metsamaal ulatub
ehituskeeluvoond Looduskaitseseaduse § 38 Ig Bdusdt kalda piiranguvoondi piirini.
Kuna Avijogi avalikult kasutatavate veekogude nimekiga kuulu, siis puudub sellel

Veeseaduse 8§-s 10 satestatud kallasrada.

* Peipsi jarvele ulatub planeeringuala naabruses 8aihinoiuala, mille kaitse-eesmark on
EU ndukogu direktiivi 92/43/EMU | lisas nimetatudugaigatiiibi — vahe- kuni
kesktoitelise moddukalt kareda veega jarvede (3k8@%e ning Il lisas nimetatud liigi —
hariliku tdugja Aspius aspius) elupaiga kaitse. Peipsi jarve ranna veekaitsesdin 20
m, ehituskeeluvodnd 100 m ja piiranguvoond 200 eipst jarve kui laevatatava avaliku

veekogu kallasrada on 10 m.
3. Planeerimisettepanek

Planeerimisettepanekus on esitatud maakasutuse hjastegevuse Uldised p&himotted,
kirjeldatud planeeringuala kruntideks jaotamist, omete arhitektuurseid ndéudeid,

likluskorralduse p&himdtteid jms.
3.1. Planeeringulahenduse funktsionaalsed seosed

Ida-Viru maakonnaplaneeringuga ei ole planeerirgjaalpiiranguid seatud. Ida-Virumaa

maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu “lda-Virumaastast ja maakasutust suunavad
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keskkonnatingimused” kohaselt asub planeeringuadhaliku tahtsusega Lohusuu-Separa

vaartuslikul maastikul nr 13.

Lohusuu valla Peipsi jarve aarse ranna-ala uldelamgu jargi on Lohusuu valla Uks prioriteete
puhke- ja turismimajanduse edendamine ning koostdd&beromavalitsustega Peipsi
pbhjaranniku puhkeala véljaarendamine, sest pimeopuhkemajanduslik potentsiaal on seni

kasutamata.

Kuna Lohusuu aleviku territooriumil ei ole kaesdewajal piisavalt avalikke juurdepaase
Avijdele ja Peipsi jarvele ning vbimalused aktiikse puhkuseks (nt harrastuskalapuik,
paadisdit) on sellest tulenevalt piiratud, siis ssurema avaliku puhkeala rajamine Lohusuu
alevikku Avijoée ja Peipsi jarve lahedusse héadawajalSeni kasutusest valjas olnud
planeeringuala, mis asub Lohusuu alevikus Avijdedstealal ja millele on olemas juurdepéaas
Johvi-Tartu-Valga teelt, on nii oma asukoha kui Ikaduslike tingimuste poolest puhkeala
valjaarendamiseks sobiv, eriti kui arvestada agja@t planeeritaval alal esineb ka paar
looduslikult sobivat kohta, kuhu oleks vdimalik adp vaike avalikult kasutatav paatide
randumissild ja/vdi slipp, millest Lohusuu alevikus juba pikka aega puudust tuntud.

Lohusuu valla Peipsi jarve darse ranna-ala Uldpldmgus on planeeritava ala maakasutuse

juhtotstarveteks maaratud:

1) sadama maa (LS - veesdidukite sildumiseks kohaddatsadamateenuste osutamiseks
kasutatav piiritletud maa-ala ja akvatoorium nirgdel asuvad ehitised);

2) puhke- ja virgestusmaa (PP - haljas- ja metsaaldou kon ehitatud minimaalselt
teenindavaid puhkeotstarbelisi hooneid, et voindddavalisbhus sportimist ja
|I66gastumist, kasutamist valjasGidukohtadena, Mab&dtuste korraldamist jms.
Pohiliseks kasutuseks on tegevus valisbhus).

Alale on Uuldplaneeringuga ette nahtud paatide hetteniskoha ja paadisilla/paadisadama
rajamine, millel on olemas juurdepaas nii mootaiskiga, kergliiklusega kui ka veelt.
Planeeringualale on utldplaneeringu jargi ette rdikiu Lohusuu aleviku reoveepuhasti, tuletdrje
veevotukohad, parklad ning avalik juurdepadsuvaismabhusuu muulile.
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Arvestades planeeringuala paiknemist Lohusuu alesviddhvi-Tartu-Valga tee &aares kahe
tihedamalt asustatud elamupiirkonna, nn Eesti- gmeékila vahel, tuleks kdnealune maa-ala

vOimalikult suures mahus sailitada rohealana.

Lahtuvalt Lohusuu valla Uhisveevéargi ja -kanaligaiei (edaspidi: Lohusuu valla UVK)
arendamise kavast aastateks 2010-2021 tuleb piagealale kavandada ka perspektiivset
Lohusuu aleviku kanalisatsioonivirku teenindav espuhastusjaam, mille kujaks tuleb
arvestada 50 m.

3.2. Planeeritud ala kruntideks jaotamine, krundi dnitusdigus

OlemasolevaMuuli katastrilksuse (42001:001:0465) pindala, piire etpotstarbeid 15%
transpordimaa ja 25% tootmismag) kdesoleva planeeringu alusel ei muudeta ning ksasiél
asuvate navigatsiooniseadmete ja muuli rekonstmeer toimub selleks koostatavate

ehitusprojektide alusel.

Vottes aluseks Lohusuu valla Peipsi jarve darsea-ata tldplaneeringu ning lahtudes Lohusuu
aleviku puhkeala detailplaneeringu koostamise edsdest ja elektrivdrgu valdaja poolt seatud
tingimustest tehakse planeeringuga ettepanek mtamthuplaneeritavast jatkuvalt riigi omandis
olevast maast jargmised 6 maatksust:

e Muuli tee sihtotstarbegd00% transpordimaa (L — s.o liiklemiseks ja transpordiks
kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle&kareeshoiuks vajalike ehitiste aluse
ning neid ehitisi teenindava maaga, sh teemaa).ikéamsele on kavas rajada avalikult
kasutatav juurdepaasutee Peipsi jarvele.

* Lohusuu puhkeala sadamsihtotstarbegd 00% tootmismaa(T — s.0 tootmiseesmargil
kasutatav maa. Tootmis- ja toostusehitiste alunenga ehitisi teenindav maa, sh
sadamaehitiste maa, v.a reisijate teenindamisegadsehitised; tehnorajatiste maa, mis
moodustab iseseisva katastritiksuse, sh kiutte-, gaasi- voi elektrivarustusega seotud
ehitiste maa jt). Maaiksusele rajatakse avalikudisukatav slipp veeso6idukite
vettelaskmiseks ja paadisild kohaliku tahtsusegsdielukite sildumiseks ja seismiseks.
Samuti on maaiksusele kavandatud Ulalnimetatudistajai viiv avalikult kasutatav
juurdepadasutee.

» Alajaam sihtotstarbegd00% tootmismaa(T). Maatiksusele rajatakse alajaam.

« Tartu mnt 8 sihtotstarbegd00% sotsiaalmaaalaliigiga tihiskondlike ehitiste maa(Uh

— s.0 kasumi saamise eesmargita ehitise ja ehitstepleksi alune maa ning ehitisi
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teenindav maa, sh ariotstarbeta meelelahutusgusayiteadus-, tervishoiu-, hoolekande-,
sakraal-, puhke- ja spordiehitiste maa jt). Maagkt on lubatud ehitada 1-2
ariotstarbeta spordi- ja puhkeotstarbelist hoonelles tuleb Uhtlasi ette ndha ruumid
paadisadama teenindamiseks, Lohusuu vabatahtlikstgidksuse tarbeks ning tddtute
taiend- ja Umberdppeks (nn multifunktsionaalne lpdtus ruumide kasutamine oleks
maksimaalne ka perioodil, kui paadisadama teenimkk® vajadus puudublisaks on

maauksusele kavandatud vajalikud juurdepaasutesdklap tuletdrje veevotukaev ja

puurkaev.

e Tartu mnt 10 sihtotstarbegd00% jaatmehoidla maa(J — s.o tootmis- ja olmejaatmete
ladestamisehitiste (prugila) ning reovee puhasfaisste alune ja neid teenindav maa).
Lahtuvalt Lohusuu valla UVK arendamise kavast dakta 2010-2021 rajatakse
maauksusele perspektiivset Lohusuu aleviku karal®aivorku teenindav kinnine
reoveepuhastusjaam (reostuskoormus alla 2000 ie).

« Tartu mnt 12 sihtotstarbegd00% sotsiaalmaaalaliigiga tldkasutatav maa(Um — s.o
avalikult kasutatav, iseseisvat katastriiksust metal/, Gldjuhul hooneteta maa, millel
vOivad paikneda Uksnes abihooned). Maalksus on skakajundada avalikult
kasutatavaks puhkealaks ehk haljas- ja metsaalkaks) on kavandatud telkimisala,
I6kke- ja puhkekohad ning spordi- ja manguvéaljakRdhkealale on planeeritud tuletdrje
veevOtukaev, vajalikud juurdepéédsuteed, jalgrajad parkimiskohad. Avijdoe &aarde
rajatakse veesdidukite vettelaskmiseks slipp jalisdd koos paatide hoiuplatsiga ning

maaduksusele on lubatud ehitada tiks puhkeala tesanisdks vajalik hoone.

Planeeringualale kavandatud paatide randumissilgagerklate véljaehitamine v6ib toimuda

mitme etapina vastavalt reaalsele paadi- ja padkiatitade vajadusele.

Detailplaneeringuga hdlmatud planeeringueelsetesiatksustest ning planeeringujargsete
kruntide ehitusbigusest annavad Ulevaate tabelia 2. Kruntide ehitusdiguste kokkuvdte on

eraldi valja toodud ka detailplaneeringu pdhijoehesitatud tabelis.
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Tabel 1. Kruntide maakasutus

Planeeringueelsed maatksused Planeeringujargsed krdid

Nimetus vol Pindala Maakasutuse | Katastritiksuse Pindala Maakasutuse
asukoha 2 . . 2 .
- (m) sihtotstarve nimetus (m°) sihtotstarve
kirjeldus
Muuli 9050 L 75%,T 25% Muuli 9050 L 75%,T 25%
Muuli tee 1182 L 100%
Lohusuu 7902 T 100%
puhkeala sadam

Reformimata

riigimaa - ; Alajaam 49 T 100%
planeeringuala

Tartu mnt 8 10036 Uh 100%
Tartu mnt 10 4555 J 100%
Tartu mnt 12 37162 Um 100%

Tabel 2. Kruntide ehitusdigus

Hoonete
. o Hoonete . .
Nimetus voi . suurim Hoonete suurim lubatud .
suurim ) L Krundi
asukoha lubatud korruselisus ja kbrgus o
iy lubatud . . . taisehitusprotsent
kirjeldus . ehitusalune planeeritud maapinnast
arv krundil .
pindala
Muuli tee - - - -

Muuli - - - -
Alajaam 1 9 m2 1/4m 18,4%
Lohusuu
puhkeala - - - -

sadam

Tartu mnt 8 2 450 m?2 2/9m 4.5%
Tartu mnt 10 1 400 m? 1/5m 8,8%
Tartu mnt 12 1 250 m2 2/9m 0,7%
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3.3. Kruntide hoonestusalade piiritlemine

Detailplaneeringu pdhijoonisel piiritletud hoonestladega on maaratud kruntidele planeeritud
hoonete asukohad, st hooneid vdib ehitada ainuttijguinisel naidatud hoonestusaladesse

vastavalt kruntide ehitusdigustele.

3.4. Kujad

Ehitiste vahelised kujad tuleb lahendada vastavabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a

maarusele nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatatuleohutusnduded”, mille kohaselt on

hoonete omavaheline vahim lubatud kaugus 8 m (konhtevahelise kuja laius on alla 8 m,
tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voiumde abindudega). Tulepusivusklass
maaratakse vastavalt hoone tegelikule rajatavaldatikurile, kasutajate arvule ning

korruselisusele. Eeldatavalt peab paasteliksuseshaasiama vahemalt tulepisivusklassile TP-
2, pumbamaja TP-3 ning jddtmehoidla hoone TP-3.

Planeeritud reoveepuhastile on arvestatud 50 ngkuja

Kujad on naidatud p&hijoonisel.
3.5. Arhitektuurinduded ehitistele

Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda k&éesolevailgdaneeringuga maaratud maksimaalsest
kdrgusest ja korruselisusest, samuti peavad hoamed arhitektuurse valisiimega antud

keskkonda sobima ning moodustama planeeringuatsspihtse terviku.

Hoonete katusekalle vOib olla 0-45°, kuid eritika@mate hoonete puhul on soovitav rajada
katused kaldega 15-45°. Hoonete valisviimistluses soovitav kasutada kvaliteetseid ja

esinduslikke materjale.

Kruntidele vdib erineva kasutusega alade eralddwisajada piirdeid, kuid need peavad

hoonestusega harmoneeruma ning antud keskkondmaoBiobivatesse kohtadesse voib ette
naha ka haljaspiirde (heki) rajamise. Labipaistisatia Gle 1,2 m koérguste piirdeaedade
rajamine on keelatud.

Kuigi detailplaneeringu ala ei kuulu korduvate ilgustega alade hulka, tuleb hoonete
projekteerimisel ja ehitamisel arvestada planeertavdimaliku, erakorralise Uleujutuse ohuga.
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3.6. Tanavate maa-alad ja liikluskorraldus

Juurdepaas planeeritavale alale néhakse ette péhiesa nr 3 (E264) Johvi-Tartu-Valga
olemasolevalt Tartupoolselt ~mahas6idult. Kok (Aeyad  juurdepadsuvoimalused

planeeringualale on kavandatud liiklemiseks jal@itéle ja/v0i kergliiklusele.

Planeeritava ala sisene avalikult kasutatavateet@ddgustik on detailplaneeringu pdhijoonisel
esitatud pohimdttelise lahendusena ning teede ikegel asukohad vdivad looduslikest

tingimustest (reljeef, sailitamist vaarivad puud)rtulenevalt tdpsustuda.

Kuna pdhiosa planeeringualast paikneb Johvi-Tasdlgd tee sanitaarkaitsevoondis (200 m), siis
tuleb planeeringualal arvestada riigiteelt lahtiMdusmura, vibratsiooni, 6husaaste vdéi muu
mojuga, mille tbkestajana peab toimima olemasolavvgjadusel ka tdiendavalt rajatav
kdrghaljastus. Seejuures ei ole kaitsehaljastusttiud rajada riigimaanteele lahemale kui 25 m

teekatte servast.

Ehitustegevus planeeringualal korraldatakse siser@sedevorgu kaudu. Materjalide peale- ja
mahalaadimine riigimaanteelt on keelatud. Samule pubatud tee maa-alal (teel ja muldkeha

ndlval) ehitustehnikaga man6éverdamine.

Parkimisalad on kavandatud Tartu mnt 8 ja Tartu Rt kruntidele. Lahtuvalt kehtivast
dldplaneeringust on suuremate parkimisalade pulalihe parklate ligendamine haljasribadega
ja varju andvate puudega. Parklate haljastuseks/amblsoolatamisele vastupidavad liigid ja
sordid. Parklates ja ristmikel ei tohi nahtavuseities pddsaste kdrgus ulletada 0,5 m. Pddsad
tuleb sbidutee servast istutada vahemalt 0,7 m usmlg, et talvised lumevallid neid ei
kahjustaks, autoparklates vahemalt 1 m kaugusele.

Tartu mnt 8 ja Tartu mnt 12 krundi parklatest kogusajuvesi on planeeritud koguda kokku ja
juhtida labi dli-livaputduri jokke.

Planeeritud parklad on v6imalik vélja ehitada migne¢apis sdltuvalt reaalsest parkimiskohtade
vajadusest planeeringualal. J6hvi-Tartu-Valga tedskvoondisse kavandatud parkla projekt

tuleb enne ehitusloa véljastamist kooskdlastadanidaametiga.

Juurdesdiduteede projekteerimisel planeeritavalale altuleb arvestada antud asukoha

niiskuspaikkonna tiitibiga (vt ,Elastsete teekatengibjekteerimise juhend” 2001-52).
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3.7. Haljastus ja heakord

Planeeringuala tuleb puhastada vdsast ja heakadeasiSeejuures tuleb vdimalikult suures
mahus sdilitada olemasolevat vaartuslikku metsakles, lageraie teostamine on keelatud.
Ehitustegevuse kaigus kahjustatud vaartuslik kdjabtas tuleb taastada ning tdiendavat
uushaljastust vdib istutada kogu planeeringualéuséss, v.a Johvi-Tartu-Valga teele lahemale

kui 25 m teekatte servast ning tehnovérguliinidélkeemale kui 2 m.

Lahtuvalt kehtivast tldplaneeringust tuleb detaif@eringu pohijoonisel naidatud alal avada
Johvi-Tartu-Valga maanteel liiklejale vaade Avi@gh omandaolisele Venekilale — maa-ala
tuleb heakorrastada ning eemaldada vahevaartuslikajnestik, jattes kasvama Uksikud
suuremad sobivas kohas kasvavad isendid, mis ihvadt maastikku, pakuvad elupaiku

loomadele-lindudele ning véldivad Avijoe kallastesooni.

Tartu mnt 8 krundile kavandatud hoonestuse rajdnose soovitav sdilitada olemasolevat
elujoulist kdrghaljastust maksimaalses mahus, distada voimalikku Uleujutuse ohtu ning

iseeneslikku kaldajoone taandumise vdimalust pghimeasega aladel.

Planeeritud paadisildade ja slippide Umbruses tkéfaala puhastada vdsast, roost ja setetest.
Veeseaduse § 29 kohaselt tuleb puu- ja p60saremesr Avijbe veekaitsevoondis (ulatus 10
meetrit pohikaardile kantud veepiirist) taotledasKleonnaameti nbusolekut.

3.8. Tehnovorgud

Kaesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnax@kpdohimottelised lahendused, mis on

kantud tehnovorkude koondplaanile.
3.8.1. Reoveekanalisatsioon

Reovee kanaliseerimiseks planeeritavatest hoonetEgialdatakse kruntidele nduetekohased
lekkekindlad kogumismahutid. Kogu planeeringualagkitatav reovesi tuleb koguda
kogumismahutitesse ning vastavalt nende taitumisdkb reoveetekitajatel korraldada selle
vedu lahimasse reoveepuhastisse. Kogumismahuti#tageasuma nduetekohasel kaugusel

hoonetest ning nende asukohad pannakse paikam@ojeigidega.

Tulevikus on reovesi kavas juhtida rajatavasse kobualeviku reoveepuhastisse, mille

ligikaudne asukoht on néidatud planeeringu joonisel
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3.8.2. Sademevee arajuhtimine

Sademevee immutamine toimub kruntidesiseselt, ggltemine naabermaaiksustele ja teemaale

ei ole lubatud. Kruntide vertikaalplaneerimise gipdahendus antakse ehitusprojektides.

3.8.3. Soojavarustus

Planeeringualal  paiknevate = hoonete  soojavarustushentitakse  individuaalsete

kitteslisteemidena, mis on soovitavalt energiag@ésdthing minimaalselt keskkonda saastavad.
Voimalikud variandid on naiteks elektrikiite, tahkek ning erinevate kutteliikide Uheaegne
kasutamine. Keelatud on markimisvaarselt jadkaineitiu laskvad kutteliigid, nagu naiteks

raskedlid ja kivisusi.

3.8.4. Elektrivarustus, sh vélisvalgustus

Vastavalt Eesti Energia AS Jaotusvorgu Virumaao@gi 11.08.2011. a tehnilistele tingimustele
nr 194052 rajatakse planeeringuala elektrivarustageks uus alajaam, millele on planeeritud
eraldi krunt. Planeeritava alajaama toide on etibtud olemasolevast 10 kV &huliinist ning
tarbijate varustamine elektrienergiaga toimub 0 kaabelliinidega. Detailplaneeringu
tehnovorkude joonisel on néidatud planeeritavag&teliinide véimalikud trassikoridorid ning

liitumiskilbi asukoht.
3.8.5. Sidevarustus

Sidevarustus planeeritaval alal kaesoleval ajal dpbu Rajatavate hoonete sidevarustus
lahendatakse vastavalt vorguvaldaja tehnilistelegitiustele. Johvi-Tartu-Valga tee aares

kulgeva olemasoleva sidekaabelliiniga liitumisemdius on kantud tehnovérkude joonisele.
3.8.6. Veevarustus, sh tuletdrje veevarustus

Kuna Tartu mnt 8 krundile kavandatud puurkaev ¢e efihtud Ghe krundi teenindamiseks ning

vee tarbimine d6paevas ei lileta 19 siis puurkaevule sanitaarkaitseala ei moodustata.

Tuletdrje veevarustus on planeeringualal lahenddaatiusliku veekogu (Avijogi) baasil.
Tuletbrje veevdtukohad peavad olema rajatud vakt&MS 812-6:2005 (Ehitiste tuleohutus.

Osa 6: Tuletorje veevarustus) nduetele.

Et tagada vee kéttesaadavus aastaringselt tulabaraeevotukohale platvorm voi selle juurde
vahemalt 3 i mahuga veevétukaev, mis ihendatakse kustutusiikagal véhemalt 200 mm

labimddduga isevoolse toru kaudu. Kaevule tulelggddada soojustatud luuk. Asukoht tuleb
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tahistada vastava margiga (standardi kohaselt pdeava@rgistusel olema kirjas ka omaniku
andmed). Sdiduteest eemal paikneva tuletdrjevekofitujuurde tuleb tuletdrjeauto jaoks ette
naha vahemalt 3,5 m laiune juurdesOidutee. Kovemdatatte kandevOimel arvestada
tuletdrjeauto taismassiks 25 tonni. Vahemaa tuiéehoidla veevétukoha luugist kuni TP-3
klassi ja TP-2 klassi ehitiseni peab olema vahe@ltn. Planeeringualale kavandatavad kaks

tuletdrje veevotukohta on naidatud pohijoonisel.
3.9. Servituudid ja maade avalik kasutus

Planeeringuga maaratakse isikliku kasutusfigusensiea vajadus vorguvaldaja kasuks nii
olemasolevatele kui ka kavandatavatele elektsigaliinidele.
Kogu planeeringuala, valja arvatud eraomandis obMuuli katastriiksus ning rajatava
reoveepuhasti lahiimbrus, on ette nahtud avalikasutamiseks. Muuli katastriliksusel asuv
eratee maaratakse avalikuks kasutamiseks vastakelttivale teeseadusele Lohusuu
Vallavalitsuse ja eratee omaniku vahel sdimitayanigu alusel

3.10. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga ¥andatu elluviimiseks

Kéesoleva detailplaneeringuga olulise keskkonnag#djegevusi Keskkonnamgju hindamise ja

keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse 8§ 6 tahendumesgpingualale ei kavandata.

Paadisildade ja slippide rajamisega Lohusuu vadi@d? jArve aarse ranna-ala tldplaneeringule
koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamiserale (edaspidi: KSH aruanne) kohaselt

olulist keskkonnamdju ei kaasne ning see on koaskinna ja kalda kaitse eesmarkidega.

Planeeringuala looduslikud eeldused paadisildaddippide rajamiseks on head ning nimetatud
ehitised on kavas rajada aladele, mida on varases@dimiseks/randumiseks kasutatud. Kahe
paadisilla ja kahe slipi rajamisega planeeringeal#vijdbe ega Peipsi jarve senisest

markimisvaarselt suuremat kasutust ette ndha ei ole

Paadisildade rajamisel tuleb leida veetaseme kdstuanvestades antud asukohtades sobilikud
tehnilised lahendused, mis voOimaldaksid paatideduamst erineva veeseisu korral ning
valdiksid veekogu kalda kahjustamist. Veetasemé&uiisega tuleb arvestada ka paadislippide

paigaldamisel, et tagada nende reaalne kasutatavus.

Sadamate rajamisel on KSH aruande jargi koige swuamrdkeskkonnamdjuga tegevuseks
suvendustddd ning pinnase Umbertdstmine (kaadamkwe)a tegevustega kaasneb heljumi

hulga kasv vees. Mdju suurus ja ulatus soltub seeguiimberpaigutatava materjali iseloomust,
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kasutatavast tehnoloogiast, veetasemest ja ilmastgimustest, kusjuures pinnase
Umberpaigutamisega seotud t6dde moju veekogu lallestion oluliselt vaiksem, kui toid

teostada madala veeseisu ajal.

Paadisildade ja slippide rajamisel on selleks mitgtud kohtades kavas joe puhastamine setetest.
Avijoe slvendustoid (st mineraalse pinnase eemakipkiéiesoleva planeeringuga ei kavandata.
Avijoes ja selle kalda veekaitsevoondis kavandataegevused tuleb eelnevalt kooskdlastada

Keskkonnaametiga.

Lohusuu valla Peipsi jarve darse ranna-ala Uldelamgus on lammimuldade esinemisareaalid
maaratletud vdimaliku Uleujutusohuga aladena. Maatamullakaardi jargi asub valdav osa
planeeringualast lammi-, glei- ja turvastunud mdilaUldplaneeringu KSH aruande jargi tuleb
nimetatud aladel detailplaneeringute lahtellesanmkeiostamisel ja projekteerimistingimuste
valjastamisel kaaluda eksperthinnangu/mdjude himgankoostamist reaalse Uleujutusohu
valjaselgitamiseks, kusjuures kaalumisel tuleb udat ala suhtelisest korgusest vorreldes

veeseisuga, faktidest varasemate Uleujutuste koihggtaimestiku eriparadest.

Valitoo ajal (kevadise kdrgvee lahedane seis) mihaseveetase 0...1,1 m kdrgusel maapinnast
(30,8...31,4 m abs). Pinnaseveetase on sdltuvusésseeeest Peipsi jarves. EMHI andmetel on
pikaajaline kdrgeim veetase jarves (Mustvee hudetriagaamas) fikseeritud absoluutkdrgusel
31,20 m.

Planeeringuala vdimaliku Uleujutuse ohuga on k&ssol detailplaneeringu koostamisel
arvestatud ning maaomanikud peavad endale plageeeituviimisel teadvustama tleujutusohu
vOimalikkuse antud alal, rakendama vajalikke mee@mselle ohu leevendamiseks ning

arvestama voimalike Uleujutustega kaasnevate ebamste, taiendavate kulutuste ja riskidega.

Tartu mnt 12 krundil asuvale madalale alale, migngee ajal Ule ujutatakse, ehitisi planeeritud
ei ole ning pinnase tdstmise vajadust voib eeldidaes selle ala péhjapoolses osas planeeritud
paatide hoiuplatsi ja parkla alla jaaval alal. (lgusohu vahendamiseks tuleks planeeritavate
teede ja parklate alla jaavat maapinda taita car0y®i leida teedevdrgu véljaehitamiseks maoni
muu sobiv lahendus. Hoonestusaladel on lubatud ima@paitmine ca 1 m. Kuna pinnase
tdstmist suuremas mahus ette ei nahta, siis plmgedahendus eeldatavalt Avijde veetaset ei

mojuta.

Tartu mnt 8 krundile kavandatud hoonestuse rajdriseb nii véimaliku Gleujutuse ohu kui ka
kaldajoone iseenesliku taandumise voOimaluse vaéiliseks tagada olemasoleva elujbulise
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kdrghaljastuse sailimine. Samuti on planeeritud ned® puhul soovitav kasutada tehnilisi
lahendusi, mis muudaks need vastupidavamatekseekssetele ilmastikuoludele (nt kdrge ilma

keldrita vundament vms).

Uldplaneeringu KSH aruande jargi on uleujutusohlistémine eriti oluline perspektiivset
Lohusuu aleviku kanalisatsioonivorku teenindavaveepuhasti tapsema asukoha maaramisel,
mistottu soovitatakse l&bi viia tdpsemad geolosegdi ja veetaseme muutuse uuringud, et
selgitada vélja reoveepuhasti rajamiseks sobivat king vdimalikud reoveepuhasti rajamist
valistavad tegurid (Uleujutusoht, reostuse pohjavsattumise oht). Seejuures tuleks veetaseme
muutuste uuringute labiviimisel kasutada vdimalikplkka kogutud andmete aegrida, sest
erandlikud Uleujutused, millega reoveepuhasti pltaaksneks oluline reostusoht, voivad toimuda

harva.

Kéaesolevas detailplaneeringus on reoveepuhastieptdnd alale, kus Uleujutusoht Avijoe
kdrgema kaldaala tottu ei ole eriti tdenéoline. Euroveepuhasti mdjud keskkonnale séltuvad
paljuski valitud tehnoloogiatest, mistottu kdoiki ir@alikke lahendusvariante, ohte ega
leevendavaid abindusid pole kaesoleva detailplamgperraames, kus 7 hektaril planeeritakse
erineva kasutusega alasid, eeldatavalt voimalik lkegatstarbekas ette ndha, on reoveepuhasti

ehitusprojekti staadiumis soovitav labi viia keskkamdjude hindamine.

Juhul, kui labividav keskkonnamdjude hindamine kseamingil pdhjusel valistama
reoveepuhasti rajamise selleks kavandatud maa-aesetuleb kaesolevas detailplaneeringus
kavandatud Tartu mnt 10 krunt liita Tartu mnt 12rdiga Uhtseks Tartu mnt 10 krundiks ning

uute piiridega krundile jadvad kehtima Tartu mnktndile mééaratud ehitusdigused.

Jadtmemajandus lahendatakse planeeringualal vHstdkehtivatele normatiividele ja

seadusandlusele. Olmedatmed tuleb koguda vastsgdtemistesse prugikonteineritesse ning
korraldada nende regulaarne &ravedu. Prigikontenetdpsed asukohad naidatakse
hoonestuskava v6i hoone projektiga. Ohtlikud ja@neleb koguda vastavalt kehtivatele

eeskirjadele.

Kdik planeerigualale rajatavad trassid tuleb védkitada kehtivate nduete kohaselt ning
maaomanikul tuleb tagada nende laitmatu funktsioméee. Territooriumi korrashoiu eest

vastutab samuti maaomanik.

Planeeringualal asuv Avijdgi on looduskaitsealusie kategooria liigi harjuse Thymallus
thymallus) elupaik. Harjus on seni teadaolevalt paikse @iga kala, kes elab uldjuhul
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jahedaveelistes, kiirema vdi vahelduva vooluga rpobta ja hapnikurikka veega jogedes, kus
on vahe taimestikku. Liigi koelmupaikadeks on kaseskivise pdhjaga kiirevoolulised kohad.

Harjuse réannete kohta Eesti jdgedes andmed puudMaaehalik, et sigimis- ja turgutusranded

jdédvad enamasti tUhe jogikonna piiresse ega Uletakpanmet kilomeetrit. Aeg-ajalt tabatakse

Uksikuid vanemaid isendeid siiski ka kaugel oma piiigiest elupaikadest (naiteks

rannikumerest, Peipsi jarvest). Reostuse suhtémpgus vaga tundlik ning territooriumihoidjana

vajab ta joes rohkesti varjepaiku.

Kuna kalanduslikult kuulub Avijde tUlemjooks prodiikse forellijoe, keskjooksu llemine osa
harjusejde ning keskjooksu alumine osa ja alamjdudsgijoe tllpi, siis Avijde suudmeala

harjusele sobivate elupaikade hulka tdenaolisdduelu, eriti kui arvestada jargmisi faktoreid:

1) Avijoe vesi on tlem- ja keskjooksul puhas, selgdetia varvusega, alamjooksul kollakas

ja ndrgalt hagune;
2) voolukiirus on tlemjooksul 0,3 m/s, alamjooksul h;

3) jOe ulemjooksul on taimestik vahene ja koosseiligivaene, kesk- ja alamjooksul aga
rohke ja liigirikas;

4) Peipsi jarve lahedus.

Arvestades, et harjust ja tema elupaiku ohustaedkbige veekvaliteedi halvenemine, jogede
suvendamine, loodusliku séngi ja veereziimi muugmnisamuti metsa- ja vOsaraie ning
mullat6dd jogede kallastel, kaesoleva planeeringwggbe siivendamist, paisutamist, loodusliku
sangi ega veereziimi muutmist ette ei ndhta. Sareitiulatu kavandatavad tegevused
veekaitsevoondisse, valja arvatud planeeritud géddde ja slippide lahiimbruses. Ulatuslikku
metsa- ja vosaraiet ning mullatdid Avijde kallast&l kavandata. Olemasolevat elujoulist
kdrghaljastust séailitatakse planeeringualal voikdti suures mahus ning planeeringujoonisele
pbhimdottelise lahendusena kantud teedevork rajatakeduslikke tingimusi arvestades.

Kéesoleva planeeringu elluviimine seega harjustnaa elupaika ohustada ei tohiks.

Kokkuvotteks: kuigi planeeringuala valjaarendaméseguureneb maa-ala kasutuskoormus,
kohati on ette naha madalamate alade pinnasegastiehitustegevusega kaasnevat luhiajalist
moju jms, ei kaasne planeeringu elluviimisega toésélt olulist negatiivset keskkonnamaju, sh

moju planeeringualaga piirnevale Sahmeni hoiugklearjuse elupaigale, kui planeeringuala
arendamisel peetakse kinni detailplaneeringugaststitel tingimustest ning voetakse kasutusele
vajalikud leevendavad meetmed.
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Lohusuu aleviku puhkeala detailplaneering. T6620811/DP.
Vastutav spetsialist: Aivo Raud 17.08.2012. a

3.11. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Lohusuu valla Peipsi jarve aarse ranna-ala Uldelamgu kohaselt on Avijde kalda

ehituskeeluvéondi laius 50 m pdhikaardile kantudkagu piirist.

Keskkonnaameti ndusolekul (07.03.2012 nr V 14-99379-6 ja 04.07.2012 nr V 14-
9/12/29579-12) tehakse ké&esoleva detailplaneermgetiepanek véhendada Avijoe kalda
ehituskeeluvdéondit moodustataval Tartu mnt 8 maagiddsasuva 450 m2 hoonestusala ulatuses

25 meetrini pohikaardile kantud veekogu piirist.

Muudatus kantakse detailplaneeringu kehtestamisgsgt Lohusuu valla Peipsi jarve aarse

ranna-ala utldplaneeringu maakasutusplaanidele.
3.12. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingiused

Kuritegevuse riskide vdhendamiseks on planeeritala@l soovitav arvestada jargmiste riske
vahendavate aspektidega:

- atraktiivne maastikukujundus ja arhitektuur;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasligtyanisteed:;

- erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumilim&tamine;

- vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamijuksed, aknad, lukud, pingid,

prugikastid, margid, valgustid);

- jalgitavus (valvesignalisatsioonisiisteemid, videmaabrivalve);

- vOimalike varjumiskohtade rajamise véltimine;

- hoonete sissepaasude valgustatus ning sissep&isuddiramine;

- maa-ala korrashoid ja valgustatus.
3.13. Planeeringu rakendumine

Kaesolev detailplaneering rakendub vastavalt B&sbariigi seadustele ja digusaktidele
ning on kehtestamise jarel alusedsitustegevuselplaneeringualal. Planeeringualale rajatavatele
ehitistele tuleb koostadaesti Vabariigikehtivate nduete kohased nihgale projekteerimistavale

vastavacdehitusprojektid.

Planeeringuala valjaehitamine toimub krundi omanidi valdaja vahenditega. Planeeringu
rakendumisega ei tohi pdhjustada kahjusid kolmaseabsapooltele ning véimalikud kahjud
kuuluvad huvitamisele vastavalt kehtivatele seaslast
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4. Koostoo6 planeeringu koostamisel ja kooskodlastuse

Kooskolastuste koondtabel

Jrk Kooskdlastav Kooskdlastuse ~ . Kooskdlastuse .
: . . ) Kooskdlastuse sisu . . Markus
nr organisatsioon nr ja kuupaev originaali asukoht
1 lda-Eesti 12.08.2011 Kooskdlastan Lisa 6 -
Paastekeskus
5 OU Jaotusvork 20.09.2011 Kooskdlastan Lisa 7 -
nr 7984054391
Terviseameti 30.09.2011 | Miratase planeeritaval alal ei tohi Uletada sohsiamstri Lisa 8
3 Ida talitus Ar 9.3-1/8399 04.03.2002. a maaruse nr 42 "Mura normtasemedja|u-
’ puhkealal, elamutes ning u(hiskasutusega hoonetes ja
murataseme modtmise meetodid" 8§ 5 1g 4 p 1 |l
kategooria norme.
Keskkonnaameti 22.11.2011 | Keskkonnaameti  Viru regioon tutvus esitatud Lisa 9 Joonisel ja
Viru regioon nrv 6- ko.rrigeeritud DP materjalidega ning kooskdlastBP seletuskirjas on tehtu
alljargnevate markustega:
5/11/29579-4 vastavad parandusec
4

1. Uue planeeringulahendusega rajatav kergliiklu
tbkestab DP alasse jddva madala Uleujut

stee
tava

joeosa veeteed, mis on kalastikule suurveeajal
vaartuslikuks kudepaigaks ning rikastab veekpgu
elustiku  mitmekesisust. Palume taiendada

[®N
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Lohusuu aleviku puhkeala detailplaneering. T6620811/DP.

Vastutav spetsialist: Aivo Raud

17.08.2012. a

planeeringulahendust selliselt, et vee liilkum
vOimaldamine oleks tagatud (sild, truup jmt).

2. DP on kasitletud
voimalikku mdju harjusele ja tema elupaigale n
Teie analliisi tulemusel mdju elupaigale ei ole.

ise

planeeringulahenduse

ng

Maa-amet

23.11.2011
nr 6.2-3/10839

Maa-amet
detailplaneeringu.

kooskdlastab Lohusuu aleviku puhkeala

Lisa 10

Maanteeamet

Ida-Viru osakond

30.11.2011
nr 15-2/11-
00159/167

Vottes aluseks ,Teeseaduse” § 5, § 13, § 19, § 25 B
29, 8 36, § 37; ,Tee projekteerimise normides jaaiés”
(TSM 28.09.1999 maéarus nr 55) sisalduvad ,Maantg
projekteerimisenormid“; ,Tee ja tee Kaitsevoor
kasutamise ja kaitsmise nduded” (TSM 28.09.199¢
maarus nr 59) ning Maanteeameti ida regiq
pohimaaruse kooskdlastame OU Zoroaster to66 nr 1
,Lohusuu aleviku puhkeala detailplaneering” Lohus
vallas Lohusuu alevikus.

vede
ndi
). a
oni
2081
suu

Lisa 11

Majandus- ja
kommunikatsiooni-
ministeerium

12.12.2011
nr 1.10-15/11-
00102/139

Majandus- ja kommunikatsiooniministeeriu
kooskdlastab  detailplaneeringu  jargmise  mark
arvestamisel: detailplaneeringu seletuskirjas tn8ause
.Paadisadama vOi paadisilla all on seejuures make
kohaliku tdhtsusega veesdidukite sildumiseks
seismiseks moeldud rajatist, millele ei laie
~Sadamaseaduse” regulatsioon®. Nimetatud vaide
vale, kuna ,Sadamaseadust” ei kohaldata ainultilf§és
isiku poolt valjaspool tema majandus- v0i kutsetege
isiklikuks tarbeks paigaldatud vOi ehitat

m
use

|du
ja

ne
on

Lid

sildumisrajatisele.

Lisa 12

Seletuskirjas on tehty

vastav parandus.

id
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Lohusuu aleviku puhkeala detailplaneering. T6620811/DP.

Vastutav spetsialist: Aivo Raud

17.08.2012. a

Ida-Viru Maavalitsus

18.10.2011
nrl.2-
38/3213-2

Planeerimislahenduse  koostamisel soovitame
koostddd Veeteede ametiga.

Soovitame detailplaneeringu pdhijoonisel naidatak k
olulised Veeseadusega maéaratud piirangualad sk
kallasrada.
Tootmismaana on planeeritud Alajaam sihtotstark
100% tootmismaa (T) ja Lohusuu puhkeala sa(
sihtotstarbega 100% tootmismaa. Planeeri
pdhijoonisel Lohusuu puhkeala sadama ala maaka
sihtotstarve ei ole tahistatud. Joonisel
tootmismaa (alajaama maa) ja tingmargina osund
tootmismaa tahised on erinevad.

teha Lisa 13

()
1 ka

ega
dam
ngu
sutus

tahistatud

atud

Joonisel ja
seletuskirjas on tehtu

vastavad parandusec

O

Piirinaabrid

10

Lohusuu
Vallavalitsus
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