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Ehituskeeluvdondi vahendamine Lohusuu aleviku
puhkeala detailplaneeringu alal

Austatud harra Soosalu

Olete esitanud oma 16.01.2012 kirjaga nr 7-1.2/29-4 taotluse ehituskeeluvoondi (edaspidi EKV)
vahendamiseks Ida-Viru maakonnas Lohusuu vallas Lohusuu alevikus jatkuvalt riigi omandis
oleval hoonestamata maa-alal Lohusuu aleviku puhkeala detailplaneeringu (edaspidi DP) alusel
(koostaja: OU Zoroaster, t66 nr 120811/DP), mis on vastu vdetud Lohusuu Vallavolikogu
09.12.2011 otsusega nr 23.

Esitatud EKV véhendamise taotluse pdhjenduste kohaselt olete seisukohal, et:

1. Avijoe ja Peipsi jarvega seotud avaliku kasutusega ehitiste rajamisega kohta, kust on hea
tlevaade nii j6ele kui ka jarvele, muutub piirkond atraktiivsemaks ja see mdjutab soodsalt ala
kilastatavust.

2. Kavandatav Lohusuu vabatahtliku péasteliksuse baseerumiskoht aitab kaasa piirkonna
pusivale turvalisusele.

3. DP, mis on valdavas osas kehtiva tldplaneeringu kohane, koostatakse eelkdige avalikke huve
silmas pidades puhkemajanduslikul eesmaérgil ning kavandatud tegevuste hajutamiseks
piisavalt suurel maa-alal, siis on kehtiva Uldplaneeringu muutmine Avijde kalda
ehituskeeluvdondi osas DP raames pdhjendatud ja vajalik.

4. DP koostamisel on arvestatud planeeritava ala ja selle lahiimbruse looduslike tingimuste,
olemasolevate teede ja tehnovorkude, véljakujunenud asustuse ning Avijoe kalda eriparaga.

5. Planeeringuala maismaaosal Kaitstavaid loodusobjekte ei esine, mida planeeringuga
kavandatavad tegevused mdjutada voiks, kuid kuna planeeringuala hélmav Avijdgi on
elupaigaks Eesti Il kaitsekategooriasse kuuluvale harjusele, siis on koostdos
Keskkonnaametiga vélja todtatud planeeringulahendus, millel mdju harjuse elupaigale
eeldatavalt puudub.

6. Hoonestusalade asukohad on planeeringu koostamise kaigus valja valitud planeeringuala
reljeefi, sh vdimalikku Gleujutuse ohtu, Avijoe arengu loogikat ning vaartuslike metsaalade
paiknemist arvestades ning maapinna taitmist Gleujutusohu véhendamiseks kavandatakse
mahus, mis Avijoe veetaset eeldatavalt ei mojuta.

7. DP tagatakse avalikud juurdepddsud Peipsi jarve rannale ja Avijoe kaldale ning
kavandatavate tegevustega kaasnevad mdjud keskkonnale on pdhiliselt ehitustegevusega
kaasnevad, lihiajalised ja lokaalsed:;

8. Kuigi DP valjaarendamisega maa-ala kasutuskoormus mingil mééral suureneb, ei l&he see
vastuollu ranna ja kalda kaitse eeméarkidega valjato6tatud planeeringulahendusega.
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Keskkonnaamet on tutvunud EKV véhendamise taotluses vélja toodud pd&hjendustega ning
taotluse aluseks oleva DP t66ga.

EKV véhendamisel l&htutakse looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) & 40 Ig 1 satestatud
tingimustest: arvestatakse ranna voi kalda kaitse eesmérke ning lahtutakse taimestikust, reljeefist,
kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning valjakujunenud
asustusest. Vastavalt LKS § 34 on ranna v0i kalda kaitse eesmérk rannal voi kaldal asuvate
looduskoosluste sailitamine, inimtegevusest l&htuva kahjuliku md&ju piiramine, ranna voi kalda
eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdep&dsu tagamine.
Keskkonnaamet annab oma seisukoha EKV vahendamisele nimetatud asjaolusid kaaludes.

Faktilised asjaolud

DP ala hélmab Ida-Viru maakonnas Lohusuu vallas Lohusuu alevikus Avijée suudmealal asuvat
eraomandis olevat Muuli katastriiiksust (42001:001:0465) ning sellest ladne ja 16una poole jaavat
ca 5 m laiust ja pdhja poole jadvat ca 6 ha suurust jatkuvalt riigi omandis olevat hoonestamata
maa-ala.

Planeeringuala piirab pdhja- ja idapoolsest kiljest Avijoe jogi ning la&nepoolsest kiljest Johvi-
Tartu-Valga tee. Ldunapoolsest kuljest piirneb planeeringuala maatulundusmaa sihtotstarbega
Tartu mnt 4 (katastritunnusega 42002:002:0159) maalksuse ja Peipsi jarvega. Olemasolevatest
rajatistest labib planeeritavat maa-ala keskpinge dhuliin (1-20 kV).

Avijoe joe EKV laius on LKS § 38 I8ike 1 punkti 3 kohaselt 50 meetrit. LKS § 38 I0ike 2
kohaselt ulatub joe kaldal metsamaal EKV kalda piiranguvodndi piirini, mille ulatus on Avijde
joel LKS 8 37 16ike 1 punkti 2 kohaselt 100 meetrit.

Peipsi jarve EKV laius on LKS § 38 16ike 1 punkti 2 kohaselt 100 meetrit.

EELISe (Eesti Looduse Infosiisteem - Keskkonnaregister) andmetel ei ole planeeringuala
maismaa osas Kkaitstavaid loodusobjekte, kaitstavate liikide kasvukohti, samuti ei esine
planeeringualal EU N6ukogu Direktiivi 2009/147/EU elupaiku, mille eesmark on Kaitsta linde ega
EU Noukogu Direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ja loodusliku loomastiku ja taimestiku
elupaiku, mille Ulesanne on kaitsta looma- ja taimeliike ning nende elupaiku ja kasvukohti.
Planeeringuala piirneb Peipsi jarve moodustatud Natura 2000 Sahmeni loodusalaga
(RAH0000172) ja Sahmeni hoiualaga (KLO2000092), mille kaitse-eesmark on EU ndukogu
direktiivi 92/43/EMU | lisas nimetatud elupaigatiitibi — vahe- kuni kesktoitelise mdddukalt kareda
veega jarvede (3130, mis on kaitstava elupaigatiitibi koodinumber vastavalt ndukogu direktiivi
92/43/EMU lisale 1) kaitse ning Il lisas nimetatud liigi — hariliku tdugja (Aspius aspius) elupaiga
kaitse. Osaliselt planeeringualasse ulatuv Avijoe jogi on Il kaitsekategooriasse kuuluva harjuse
(Thymallus thymallus) elupaik ning Keskkonnaministri poolt 15.06.2004 vastu vfetud mé&aruse
nr 73 ,,.Lohe, joeforelli, meriforelli ja harjuse kudemis- ja elupaikade nimistu § 2 jrk nr 5 kohaselt
on Avijogi kogu ulatuses 16hejogi.

Planeeringuala asub Ida-Virumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused” kohaselt kohaliku tahtsusega Lohusuu-Separa
vadrtuslikul maastikul nr 13. Maakonnaplaneeringuga ei ole planeeringualale piiranguid seatud.

Lohusuu valla Gldplaneeringu (OU Maaplaneeringud, 1999) seletuskirja kohaselt on planeeringus
margitud &ra vOimalikud telkimis- ja majutuskohad, mis jadvad ka Peipsi jarve kaldale Lohusuu
alevikku Avijoe suudmealale. Uldplaneeringuga on Avijoe paremale kaldale planeeritud uus
turismisadam, maantee ja jarve vahelisse kolmnurka drimaa. Planeeritud k&mping, kilalissadam ja
supelrand peavad moodustama (ihtse puhkekompleksi. Uldplaneeringu kohaselt on DP maa-ala
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juhtfunktsiooniks margitud Uldmaa, mille kohaselt on tegu maadega, mis peavad jddma
tldkasutusse ning mille maakasutustingimuste kohaselt on lubatud rajada avalikku kasutusse
jadvaid puhkeotstarbelisi ehitisi.

Lohusuu valla Peipsi jarve aarse ranna-ala uldplaneeringu (Hendrikson ja Ko, 2011) jérgi on
Lohusuu vallas antud DP ala juhtotstarve madratud puhke- ja virgestusmaaks ning sadamamaaks.
Ranna-ala wldplaneeringu (ks prioriteete on puhke- ja turismimajanduse edendamine ning
koostoos naaberomavalitsustega Peipsi pdhjaranniku puhkeala valjaarendamine, kuna piirkonna
puhkemajanduslik potentsiaal on seni kasutamata.

Lahtuvalt eeltoodust on DP kooskdlas nii Lohusuu valla ldplaneeringu kui ka Lohusuu valla
Peipsi jarve &drse ranna-ala Uldplaneeringu dldiste arengusuundadega. Ehituskeeluvoondi
vahendamise osas sisaldab DP kehtiva Lohusuu valla Peipsi jarve dérse ranna-ala tldplaneeringu
muutmise ettepanekut.

DP seletuskirja ja pdhijoonise (04.11.2011) kohaselt kavandatud ja LKS § 38 16ige 5 ja 6 erandiga
on lubatud ehitada kavandatavad avalikult kasutatavad teed ja tdnavad, tehnovdrgud ja -rajatised
ning paadisillad kui need ei ole vastuolus kalda kaitse eesmarkidega.

DP seletuskirja ja pohijoonise (04.11.2011) kohaselt taotletakse ning Keskkonnaamet kaalub
EKYV vahendamise voimalikkust kavandatava kahe alljargneva mi hoonestusalade ulatuses:

1. Moodustataval 100% sotsiaalmaa alaliigiga Uhiskondlike ehitiste mi-1 Tartu mnt 8 kuni
10 meetrini pohikaardile kantud veekogu piirist, kuhu on kavandatud ehitada 1-3 &riotstarbeta
spordi- ja puhkeotstarbelist hoonet, milles ndhakse ette ruumid paadisadama teenindamiseks,
Lohusuu vabatahtliku paastetiksuse tarbeks ning too6tute tdiend- ja imberdppeks;

2. moodustataval 100% sotsiaalmaa alamliigiga 0ldkasutataval mua-l Tartu mnt 12 Kkuni
55 meetrini pohikaardile kantud veekogu piirist, kuhu planeeritakse ehitada Uks puhkeala
teenindamiseks vajalik hoone.

Rannal vdi kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine
Kalda kaitse eesmérk on kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine.

Pdhijoonisel (04.11.2011) planeeritud hoonestusalad paiknevad metsamaa kdlvikutel. Mi Tartu
mnt 8 hoonestusalal on metsamaa kdlvik pindalaga ca 1600 m? ja mii-l Tartu mnt 12 ca 127 m?.

LKS 8 37 16ike 2 kohaselt on ranna ja kalda piiranguvdondis asuvate metsade kaitse eesméark vee
ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste sdilitamine. Ranna piiranguvoondis on keelatud lageraie.
Kalda piiranguvoondis ei tohi lageraielangi pindala olla suurem kui kaks hektarit, valja arvatud
maaparandussiisteemi eesvoolu veekaitsevoondis maaparandushoiutddde tegemisel.

DP seletuskirjas on margitud, et mi-I Tartu mnt 8 on kavandatud hoonestuse rajamisel soovitav
séilitada olemaolevat elujdulist kdrghaljastust maksimaalses mahus. MU0 Tartu mnt 8
hoonestusalal on tegu ridaistutusega mannimetsa kultuurpuistuga, kus ei ole teostatud vajalikke
hooldusraideid. Antud ala hoonestamisel margitud ulatuses hévineb olemasolev metsamaa
kolvik. Arvestades mi Tartu mnt 8 hoonestusala suurust ja asjaolu, et planeeringuala vdimaldab
paigutada hoonestusala ka véljapoole EKV-d ja metsamaa kolvikut, ei ole sellises mahus
hoonestusala planeerimine kalda metsamaa kdlvikule pbhjendatud kuna see tegevus ei ihti kalda
piiranguvoondi metsa kaitse eesmarkidega nii vee ja pinnase kaitsmise, kui ka puhketingimuste
séilitamise osas. Hoonestusala on vdimalik planeerida planeeringualal maanteega paralleelselt
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kavandatud sdidutee lahistele véljapoole EKV ja metsamaa kolvikut v6i soovitud asukohta
vdhendades hoonestusalust pinda minimaalseks, et ehitada (ks hoone paadisadama
teenindamiseks kdrghaljastust likvideerimata.

MU Tartu mnt 12 hoonestusala ja EKV erandi alla kuuluv avalik parkla on planeeritud suuremalt
jaolt metsamaa kdlvikule, mis piirneb EKV alast vélja jdédva poosastikuga. Lahtuvalt eeltoodust ei
ole miu-lI Tartu mnt 12 hoonestusala planeerimisel arvestatud EKV-sse jddvate metsade
séilitamisega, kuna on vdimalik planeerida hoonestusala valjapoole EKV ala pd6sastikuga kaetud
alale.

Hoonestusaladel ei esine kaitstavaid liike, seega kavandatava tegevusega ei kaasne kaitstavate
liikide olulist h&irimist ning ei seata ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsat
seisundit.

Kokkuvotvalt on mi-lI Tartu mnt 8 ja Tartu mnt 12 hoonestusaladel metsa raadamisel ja
ehitamisel metsamaa kdlvikule negatiivne mdju l&dhtudes asjaolust, et metsamaa on kaldale oluline
niiskusreziimi ja hajureostuse aspektist. Samuti avaldab olemasolevatele looduskooslustele
negatiivset moju planeeritud hoonestusalade pinnasetdstmine. Kuna maatiksusel on ka metsavaba
ala (kus ehituskeeluvdéond on 50 m), on planeeringuala hoonestusalad voimalik planeerida
valjapoole EKV-d. Samas on Keskkonnaamet seisukohal, et vdhendades Tartu mnt 8 osas
hoonestusalust pinda ja sdilitades olemaolevat elujdulist puistut, on pdhjendatud paadisadama
teenindamiseks vajaliku hoone rajamine veekogu lahedale. Kuid esitatud planeeringulahenduses
mdadratud hoonestusalade realiseerumisel soovitud ulatuses on negatiivne moju kalda
looduskooslustele.

Inimtegevusest lahtuva kahjuliku méju piiramine
Kalda kaitse eesmérk on inimtegevusest lahtuva kahjuliku méju piiramine.

Planeeringualal puudub v@imalus liituda Uhisveevarustuse, -kanalisatsiooni ja sadevee
kanalisatsiooniga. Veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud planeeritud mu-le Tartu mnt 8
rajatava puurkaevu ja kogumismahuti baasil. Tulevikus on plaanis juhtida reovesi DP alale
planeeritud Lohusuu aleviku reoveepuhastisse. Sademevee immutamine toimub maauksustel.
Parkimisplatsidelt kogutud sadevesi puhastatakse mi-e Tartu mnt 8 hoonestusalale rajatavas oli-
ja liivapltduris ning suunatakse Avijde jokke. Uldjuhul, kui rajamisel ja hilisemal kasutamisel ei
tleta suublasse juhitav vesi esitatud piirnorme, on tegu neutraalse méjuga.

Hoonete kitmiseks on planeeringuga lubatud erinevad kutteliigid: elektriklte, tahkekite ja
erinevate kitteliikide Giheaegne kasutamine. DP alal elektriga varustamiseks rajatakse eraldi mi-le
uus alajaam.

Olemasolevaid teid planeeringuala EKV védhendamise taotluse alal ei ole, kuid ladnepoolsest
kiljest piirneb DP ala J6hvi-Tartu-Valga maanteega.

DP kohaselt olemasoleva Muuli katastriliksuse (42001:001:0465) pindala, piire ega sihtotstarbeid
(75% transpordimaa ja 25% tootmismaa) ei muudeta. DP-ga tehakse ettepanek moodustada
planeeringualale jaavast jatkuvalt riigi omandis olevast maast 6 mii-st.

Antud planeeringulahenduse ellurakendumisel suureneb ala kasutuskoormus, kuid planeeritavad

avalikud teed, platsid ja paadisillad leevendavad pikemas perspektiivis Avijoe joe kallastele

kasutusest kaasnevat vahest negatiivse moju. Samuti on vGimalik inimtegevuse negatiivset moju
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kaldale véhendada nii mu-l Tartu mnt 12 ja 8, kus kdlvikute analliisi tulemusel on vdimalik
hoonestusala viia EKV-st véljapoole, muutmata oluliselt planeeringulahendust.

Kokkuvdtvalt on mi Tartu mnt 8 ja mi Tartu mnt 12 EKV vahendamine hoonestusalade ulatuses
arvestades eeltoodut negatiivse mdjuga.

Ranna voi kalda eripéara arvestava asustuse suunamine
Kalda eripdra arvestava asustuse suunamisega on vdimalik tagada kalda kaitse.

DP alal vBib Avijde kalda eripéraks lugeda looduslikku kallast, kus puistu ja pddsastikuga kaetud
maa-alal puudub hoonestus. Nii planeeringualal kui ka selle 1aheduses maanteest ida poole Avij6e
joe ldunapoolsel kaldal puudub asustus. DP alast le Avijde joe on tiheasustusala. Kéesolev
planeeringulahendus muudab Avijoe kalda eripdra, muutes loodusliku kaldaala avalikuks
puhkealaks koos rajatavate teede, platside ja Uhiskondlike hoonetega. Arvestades asjaolu, et
planeeringuga kavandatud hooned on uhiskondliku suunitlusega ja DP alale hajutatud, ei muuda
see oluliselt planeeringuala asustusstruktuuri vorreldes l&hikonnaga.

Planeeringulahendusega muudetakse olemasolevat reljeefi vaid DP pdhjaosas planeeritud parkla
rajamisel, kus DP kohaselt on lubatud tdita niiskema ala pinnast ca 0,5 meetrit. Samas on
margitud, et Uleujutusohuga hoonestusaladel vdib pinnast tdita ca 1 meeter. Arvestades, et
planeeringuala hoonestusalade pindala kokku on ca 1855 m? ja hoonete suurimaks ehitusaluseks
pindalaks kokku on méairatud ca 850 m?, on tegu suuremahulise pinnasetiitmisega EKV alal,
millega hévineb hoonestusalusel pinnal looduskooslus ja toimub oluline reljeefi muutmine koos
loodusliku niiskusreziimi muutmisega. Lahtudes eeltoodust on tegu negatiivse inimmojuga

kaldale.

DP koostajad on seletuskirjas margitu kohaselt teostanud valitdid kevadise kdrgvee seisul ning
fikseerinud  pinnaveetase 0..1,1 meetri kdrgusel maapinnast (30,8..31,4 meetrit
absoluutkdrgusel). Lisaks on margitud, et pinnaveetase on sdltuvuses Peipsi jarve veetasemest
ning Eesti Meteoroloogia ja Hidroloogia Instituudi Mustvee hidromeetriajaama andmetel on
pikaajaline kdrgeim veetase jarves fikseeritud absoluutkdrgusel 31,20 meetrit. Lahtuvalt
eeltoodust on DP koostajad joudnud jareldusele, et planeeringuala lahenduse koostamisel on
vOBimaliku Uleujutusohuga arvestatud, kuid samas peavad maaomanikud ise teadvustama
tleujutusohu véimalikkust, rakendama vajalikke meetmeid ja olema teadlikud tekkida voivatest
kahjudest ja kulutustest.

Uleujutusohu hindamisel on lahtutud fikseeritud veetasemest ja statistilistest andmetest, mille
kohaselt ei ole vélistatud tleujutusoht.

Kuigi DP-ga ei muudeta Avijoe joe kaldajoont, muutub planeeringuga selle eripdra puhke- ja
vabaaja piirkonnaks, kus tduseb kasutuskoormus ja vOib esineda Uleujutusohtu, ning metsa
raadamisega muutub niiskusreziim. Lahtudes eeltoodust on EKV-sse planeeritud hoonestusalade
mdju kaldale negatiivse mdjuga, kuid olulisem vdimalik mdju on hoonetele suurvee ajal le
kallaste tBusva vee naol.

Vaba liikumise ja juurdepéésu tagamine

Kalda kaitse eesmérk on kaldal vaba liikumise ja juurdepéésu tagamine.
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Kuna antud EKV véhendamise menetluse hetkel ei ole Avij6e jogi kantud avalikult kasutatavate
veekogude nimekirja, siis puudub Avij0e joel ka veeseaduse 8 10 kohane kallasrada. Kuigi antud
kallasrada Oiguslikel alustel ei kehti, tuleb siiski 4-meetrise kallasrajaga arvestada. Kuna
hoonestusalad ei ulatu Avijde kallasrajani ja DP-ga on ette ndhtud avalik juurdepaas kallasrajale,
siis antud planeeringulahendus ei piira kallasraja kasutamist ega vaba labipadsu vdimaldamist,
vaid soodustab kaldal avalikku kasutust ning seega vdib seda arvestada kui EKV véhendamise
suhtes toetavat aspekti.

Loppjéareldus ehituskeeluvoondi vahendamise voimalikkuse kohta

Lahtudes eeltoodust, LKS § 40 satestatust ning arvestades, et kuigi on tagatud kaldale juurdepads
ja vaba liikumine kallasrajal ning on analusitud v8imalikke uleujutusohte, ei ole planeeringuala
hoonestusala maaramisel mi Tartu mnt 8 ja 12 arvestatud ala looduslike tingimustega,
vOBimalusega planeerida hoonestusalad valjapoole EKV-d ning planeeringulahendus ei arvesta
enamikes aspektides kalda kaitse eesmarkidega, keeldub Keskkonnaamet Avijoe joe kalda
ehituskeeluvoondi vahendamisest Lohusuu aleviku puhkeala detailplaneeringu pd&hijoonisel
(04.11.2011) mérgitud asukohas moodustataval 100% sotsiaalmaa alamliigiga tldkasutataval ma-
| Tartu mnt 12 DP margitud hoonestusalal kuni 55 meetrini péhikaardile kantud veekogu piirist.

Samas leiab Keskkonnaamet, et on pdhjendatud paadisadamat teenindava ehitise rajamine
veekogu vahetusse lahedusse ning seetdttu annab ndusoleku moodustataval mi-l Tartu mnt 8
ehituskeeluvdondi  vdhendamiseks 10 meetrini pdhikaardile kantud veekogu piirist DP
pobhijoonisel (04.11.2011) margitud asukohas jargmisel tingimusel: hoone suurim lubatud
ehitusalune pind v6ib olla kuni 300 m? ning tagatud peab olema elujbulise kdrghaljastuse
séilimine.

Lugupidamisega
/Allkirjastatud digitaalselt/

Andres Onemar
Peadirektor

Janar Aleksandrov 512 4731
janar.aleksandrov@keskkonnaamet.ee
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