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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

Kéesolev detailplaneering on dokument, millega nihakse ette ldhiaastate
chitustegevus ja maakasutus planeeritaval alal. Detailplaneering on algatatud 20.
detsembri 2006 a. Saare Vallavalitsuse korraldus nr. 232 ,Voore Noortekiila
detailplaneeringu algatamine®. Detailplaneeringu tellija on Saare Vallavalitsus.
Detailplaneeringu  koostamise aluseks on detailplaneeringu ldhtetlilesanne
kinnitatud Saare Vallavalitsuse 20.12.2006 korraldusega nr. 232

2. Detailplaneeringu eesmirk
2.1. Detailplaneeringu eesmirk, planeeritava ala suurus

Kiesoleva detailplaneeringu eesmérk on:

- planeeritava maa-ala jaotamine kruntideks;

- kruntide ehitusdiguse médramine;

- kruntide hoonestusala midramine;

- liikkluskorralduse lahendamine planeeringualal;

- tehnovdrkude ja rajatiste pohimdtete midramine;

- haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete méidramine;

- chitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine;

Planeeritava ala pindala on ca 7 ha, reformimata maa, millest kogu pind on
haritav maa.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud

dokumendid
3.1. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud

»Saare valla arengukava aastateks 2006-2013%. Saare Vallavolikogu 27.september
2006 méérus nr 11

»~Saare valla arengukava aastateks 2006-2013% tdiendamine. Saare Vallavolikogu
25. aprill 2007 méérus nr 7

~Saare valla jaatmehoolduseeskiri®. Kinnitatud Saare Vallavolikogu 22.02.2006
méérus nr 5, muutmine 27.12.2007 nr.16

“Saare valla ehitusmé#rus®. Kinnitatud Saare Vallavolikogu 30. oktoober 2003
méérus nr 13

Eesti Vabariigi Planeerimisseadus. Vastu voetud 13. novembril 2002. Joustunud 1.
jaanuaril 2003

»Jogeva maakonnaplaneering”® 23.04.1999 nr 69, muudetud 05.02.2007
korraldusega nr 80

Jogeva maakonna teemaplaneerig ., Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* kehtestatud 19.11.2004 nr 731

3.2. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid

Saare valla Voore kiila ,Noortekiila® geodeetilise mdodistuse M 1:500 on
koostanud FIE Ain Uibopuu Maamdddubiiroo, litsentsi nr. 588 MA 20.03.06 a.,
t66 nr GA-07/01, moddistused on teostatud jaanuar 2006 a.
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3.3. Kirjavahetus
Planeeringu kdigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub teises
koites — planeeringu lisades.

4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeritav maaala suurusega 6,98 hektarit paikneb Jogeva maakonnas, Saare
vallas, Voore kiilas. Planeeringuala on reformimata maa, millest kogu pind on
haritav maa. DP-ga laiendatakse Voore kiila. Uute elamukruntide moodustamisega
lunakse voimalus konkurentsivdimelise t66jdu juurdevooluks antud piirkonda.
Krundi reljeef on langusega pdhja ja ida suunas. Maapinna kdrgeim punkt on
67,87 m ning madalaim 55,27 m. Olemasolev juurdepiis pdlluteena krundile ja
Joeoru katastritiksusele on T-14115 Voore-Levala riigimaanteelt (katastritunnus
71301:002:1481) labi Oru-Tuvi katastriiiksuse (katastritunnus 71301:002:1010).
Maa-ala 1dbib elektridhuliin pingega 110 kV, millel on vastavalt Vabariigi
Valitsuse 2. juuli 2002. a méérusele nr 211 “Elektripaigaldise kaitsevondi
ulatus™, kaitsevéondi ulatus 25m. Lounast ldbib krunti telekommunikatsiooni
maakaabel, kaitsevoond 1m. Lidnest 14dbib krunti veetorustik, kaitsevéond 1m.
Planeeringualal ei asu Eesti Vabariigi digusaktidega kaitstud objekte (kaitsealused
taimeliigid, muinsuskaitseobjektid jne). Krunt piirneb loodest ja pShjast Rohuaia
katastriiiksusega (katastritunnus 71301:002:0013). P&hjast ja kirdest Jdeaasa
katastriiiksusega (katastritunnus 71301:002:0109). Idast Jdeoru katastriiiksusega
(katastritunnus  71301:002:2060). Idast ja kagust Oru II Kkatastriiiksusega
(katastritunnus  71301:002:0173). Louna ja lddnekiilge jddvad Oru-Tuvi
katastriiiksus  (katastritunnusega  71301:002:1010) ja Voore-Levala riigi
korvalmaantee (katastritunnusega 71301:002:1481). Riigimaantee kaitsevédnd on
50m ( “Teeseadus™ §13 Ig2).
Krundist pohja ja kirde suunas ca 85m kaugusele jiib Kullavere jogi. Krunti labib
Kullavere joe ranna-ja kalda piiranguvéénd 100m (VV m 11.05.1994 joust
16.06.1994), Jogeva maakonna teemaplaneeriguga . Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” on Kullavere jogi potensiaalne visrtuslik maastik
ja detailplaneeringu ala jdib rohelise vorgustiku piirkondlikku koridori. Rohelise
vorgustiku kuuluvate looduslike alade paiknemine ja osakaal tipsustatakse Saare
valla iildplaneeringuga. Keskonna-alase infrastruktuuri arendamise raames ja
Saare Vallavalitsuse projekti “Voore okopaisjirve taastamine ja jdidkreostuse
likvideerimine”  kdigus rajati 2006 aastal Voore paisjirv. Jdgeva
maakonnaplaneeringuga 1998 aastal on Jogevamaal asuv Vooremaa méiratletud
puhkuse ja turismi ning looduse ja maastiku seisukohalt viirtuslike alade
piirkonda. Puhkeala ja maastikuala piir tipsustatakse Saare valla {ildplaneeringuga.
Olemasolev olukord on kajastatud vt. graafilises osas Joonis 2 Olemasolev
olukord-geodeetiline alusplaan.

4.2. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed seosed
Planeeritav ala asub Voore kiilas (Joonisl. Asendiskeem). Lahilimbruses
asetsevate kruntide struktuur ja suurused on viga ebaiihtlased. Domineerivad
suured maatulundusmaad. Krundist edelasse jddb Oru —Tuvi katastriiiksus-
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elamumaa 100% (vt. graafilises osas joonis 3 ,Kontaktvoondid®). Oru-Tuvi
katastriiiksusel asuvad kaks korvalhoonet ja elamu viilkatusega. Ida pool on
piirinaabriks Jdeoru katastritiksus-100% elamumaa. PShjast piirneb krunt Jdeaasa
katastriiiksusega- 60% sotsiaalmaa ja 40% veekogude maa.

Joonis 1. Asendiskeem: Planeeritava ala asukoht

“Mardinaa
'-.:;o?‘Fexk\ula
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St -Qul.lfllﬂ.ﬁ OU\
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Méetaguse ’}Q\

Voore kiilla hooned asuvad krundist ca 190m kaugusel. Lihim kahekorruseline
hoone on Voore koolimaja-sotsiaalmaa 100%.

Krundist pgja ja ida suunda jddb Voore paisjdrv ja Kullavere jogi. Avalikult
kasutatavate paisjirvede nimekirjas kood 200743 asub Voore paisjirv 1,8 ha
pindalaga (VV m 18.10.2000 Nr.338 joust.30.10.2000). Peale 2006 aasta Voore
Paisjirve taastamist ligikaudne pindala 10,0 ha. Avalikelt kasutatavate
vooluveekogude nimekirjas asub Kullavere jogi kood 10526, lihtega Sadala kiila
ja suubla Peipsi jérv. Kullavere joe pikkus on 53m ja valgala 627km? (VV m
18.07.1996 nr.191 joust. 14.08.1996).

Juurdepdds  krundile  toimub = Voore-Levala  riigi  korvalmaanteelt
katastritunnusega 71301:002:1481 (vt. Graafilises osas Joonis 3. Kontaktvoondid).
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4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeritavale alale on kavandatud 39 krunti, Planeeringuga tehakse ettepanek
muuta maa kasutamise sihtotstarve elamumaaks, teemaaks, {iildmaaks ja
toomishoonete maaks. Tabelis 1 on toodud detailplaneeringu algatamiseelsed ja
planeeritavad (kehtestamisjérgsed) kruntide pindalad ja maakasutuse sihtotstarbed.
Planeeritavate kruntide piirid on néidatud graafilises osas Joonisel 4 Planeeringu

pohikaart.
Tabel 1. Maakasutuse bilansi koondtabel.
. Planeerin- Planeerin-
Planeerin- y
Posi Planeeringu- gueelne gujirgne
osit- gueelne
Aadress . . jargne maakasu- maakasu-
sioon pindala, . 2
m? pindala, m tuse tuse
sihtotstarve || sihtotstarve

POS 132 | [ 54593 | | 100%EE

Voore [ 3464 | - [ 100%Um |
kiila médramata

detail- || POS35-38 59755 11662 maa 100%L

planee- .

ringuala || POS 39 36 100%Th

| I | ||_Kokku 59755 || I

EE-viikeelamumaa 0010 Th-tootmismaa 0030 L-transpordimaa 007 Um-
sotsiaalmaa 0051 S-sihtotstarbeta maa 012 (vastu v@etud Vabariigi Valitsuse
24.01.1995.a médrusega nr 36 ,Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende
médramise alused” joustunud 10.02.1995. Muudetud Vv.29.04.1996 méirus nr

120, jdustunud 16.05.1996).

4.4. Krundi ehitusdigus

Detailplaneeringu alale on planeeritud 32 krunti iiksikelamutele ja majapidamise
abihoonele. Lisaks on planeeritud krundid ténavatele, haljasalale ja

elektrialajaamale. Kruntide planeeritud ehitusdigused on toodud tabelis nr 3.

Tabel 3. Krundi ehitusdigus

Hoonete suurim Hoonete Suurim
Kitiidi Krundi Kiindigiki- lubatud arv Ehitise suurim ehitus-
PiS—— pindala S krundil/ kasutamise lubatud alune
m’ korruselisus sihtotstarve || kdrgus m|| pind, m?
suht /abs.
1 pohihoone/2 11101
0,
POS 1 1231 100% EE 1 abihoone/1 12744 8,5 246
1 p&hihoone/2 11101
0
POSs 2 1230 100% EE 1 abihoone/1 12744 8,5 246
1 pohihoone/2 11101
0,
POS 3 1192 100% EE T — 12744 8,5 239
POS 4 5 1 pdhihoone/2 11101
— 100% EE 1 abihoone/1 12744 8:0 ik
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Hoonete Suurim

Hoonete suurim suurim ehitus-

Krndi | g, (| krundisine | G e || et || e

m korruselisus sihtotstarve harja
kérgus m
suht /abs.
POS 5 1191 100% EE llpa%}ﬁf;‘;‘if;‘j? } ;ﬂ 8,5 238
POS6 | 1191 || 100%EE llpgi‘;i%‘;i‘j’f o 8,5 238
POS 7 1025 || 100% EE 111’5)131};‘:)‘;::/’/12 };23; 8,5 205
POS8 | 1016 | 100%EE llpaiﬁlg‘;‘ﬁ‘j’f %;ﬂ 8.5 203
POS 9 4380 || 100% EE 111’3)};;};‘;‘;‘?/12 %;gj{ 8,5 876
POS10 || 2190 | 100%EE || ! Pohihoone i 7 ;ﬂ 8.5 438
POS11 || 2190 || 100% EE llpa?j}gf;%‘;‘;%z i ;gi 8,5 438
POS12 || 2331 | 100%EE llpﬁiﬁ)‘;‘;‘;‘f ] 8,5 466
POS13 || 998 || 100%EE 11p§)1§11§:;n§/12 e 8.5 197
POS 14 | 1006 | 100%EE | 'Pomhooneiz) ] S 8.5 201
POS 15 | 2155 || 100%EE llpa%ﬁl};%‘ﬁ‘f } é}/gi 8,5 431
POS16 || 2626 || 100% EE llpafﬁl};‘igj’f } ;2; 8.5 525
POS17 || 2399 || 100%EE | ! Pohihooner g;gi 8.5 480
POS18 | 2416 || 100%EE llpggﬂ)‘;‘i‘j’f e 8,5 483
POS19 || 2433 || 100%EE H?j}ﬂﬁfg}? g;gi 8.5 487
POS20 || 2505 | 100%EE 111)3)};;1;‘2‘;‘:;/12 e 8.5 501
POS21 || 1914 || 100%EE 11%1?33?512 i;gi 8.5 383
POS22 || 1861 || 100%EE | !Ppohihoone’2 raa 8.5 372
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Hoonete Suurim
" suurim chitus-
aadress pinga la otstarve korruselisus sl;;stg::tmlse katu§e- m
arve harja
kirgus m
suht /abs.
Pos23 || 1016 || 100% EE llpgﬁll;‘;‘;‘;/f };gi 8.5 203
POS24 || 1009 || 100% EE 111’33}1‘;};%112%2 1;2; 8.5 202
POS25 || 1303 || 100% EE llpa?ﬁf;%‘;r;%z { ;2411 8.5 261
POS26 || 1312 || 100% EE llpfl’fi‘g(‘)%‘;?’f Eg}t 8.5 262
POS27 || 1546 || 100% EE 11p£)r§11;%?11§/12 i ;;2}1 8.5 309
Pos28 || 1533 || 100%EE ﬂif;ﬁ;‘;‘;‘;‘?’f i;gi 8.5 307
POS29 || 1534 || 100% EE 111’;1;‘;1};%‘;“;/12 Egi 8.5 307
POS30 || 1535 || 100% EE llpa?jg;‘;‘;r:j’f } ;2; 8.5 307
POS31 || 1750 || 100% EE llpﬁj}i‘&‘;‘i‘j’f i ;2; 8.5 350
POS32 || 1384 || 100%EE 11p£9}il§;%2116//12 i ;gi 8.5 277
| POS33 || 1297 |[ 100% UM || - I - - -
| POS34 || 2167 | 100% UM || 5 I - - -]
| POS35 || 4487 || 100%L || s I . - I - ]
| _POS36 || 2436 || 100%L || - - - - ]
| POS37 | 2287 || 100%L || - I - - - ]
| POS38 || 2452 || 100%L || - I - - |
| POS39 || 36 || 100%TH || 1/1 | 22246 || 6 | 12 ]

11101 - tiksikelamu; 12744 —majapidamisabihoone; 22246-6-35 kV alajaam ja

jaotusseade. Ehitise kasutamise otstarbe méiramise aluseks on Majandus-ja

kommunikatsiooniministri 26.novembri 2002.a méirus nr 10 ,,Ehitise kasutamise

otstarvete loetelu®.

4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hooneid vdib ehitada POS 1 kuni POS 32 ja POS 36 ainult hoonestusala sisse.

Planeeringus

on niidatud vdimalikult

suured hoonestusalad, kuhu v&ib

mittehoonestamise korral ehitada ka erinevaid rajatisi. Hoonete suurim ehitusalune
pindala on toodud tabelis nr 3. Krundi hoonestusala piiritlemine on toodud
graafilises osas Joonis 4 Planeeringu pdhikaart.
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POS 1-20 ja POS 23-32 on kohustuslik ehitusjoon 7m. POS 21 ja POS 22 on
kohustuslik ehitusjoon 6m. Hoone p&himaht peab paiknema kohustuslikul
ehitusjoonel.

4.6. Tinavate maa-alade, liiklus-ja parkimiskorraldus

Planeeringualale juurdepdds on planeeritud Voore-Levala riigi korvalmaanteelt
katastritunnusega 71301:002:1481. Planeeringualale on planeeritud eraldi neli
tinavamaad. Voore-Levala korvalmaanteelt on planeeritud POS 35 laiusega
14.1m. POS 35 risti asuvad POS 36 ja POS 38, mis on planeeritud laiusega
10,4m. POS 35 paralleelne on POS 37 , mis on planeeritud laiusega 8.4m. POS 37
tdnavamaalt on planeeritud juurdepéiis Joeoru katastriiiksusele. POS 37 16una
poolne teeldik on perspektiivne voimalik iihendus, mis viib Voore Levala
maanteele. POS 35 tdnavamaalt paéiseb Joeaasa katastriiiksusele. TAnavamaale on
planeeritud lisaks soiduteele ka kergliiklusteed. Kergliiklusteed kulgevad
paralleelselt tinavatega. Vt. graafilises osas Joonis 4 Planeeringu p&hikaart.

POS 35, POS 36, POS 37 ja POS 38 tinaval on sdidutee ja kergliiklustee
vahele ette néhtud eraldusriba. POS 35 eraldusribale on planeeritud
tdnavavalgustus ja kdrghaljastus. POS 36, POS 37 ja POS 38 on eraldusribale
planeeritud tdnavavalgustus. Kergliiklustee laius on planeeritud 2,0m.

Eesti standardi EVS 843:2003 , Linnatdnavad® jdrgi on planeeringualal POS 35
sOidutee laius planeeritud 5,6m. POS 36,POS 37 ja POS 38 sdidutee laius
planeeritud 4.4m .

Parkimine on ette nihtud krundisiseselt. Igale krundile on planeeritud vihemalt
kaks  parkimiskohta.  Tédpsed parkimiskohtade asukohad maéiratakse
ehitusprojektiga. Planeeritud soiduteed, kergliiklusteed on tolmuvaba kévakattega
(asfalt, tdnavakivi). Teede ja ti#navate lajused ja kdorgused tipsustatakse
tooprojektide koostamisel.

4.7. Haljastus ja heakorrastus
Krundil olemasolev haljastus puudub. Planeeritud krundid peavad olema
heakorrastatud ja haljastatud. Plaanil on ndidatud soovitatavad kdrghaljastusega
alad krundil. Krundisisene haljastus ei tohi halvendada naaberkrundi elanike
elukvaliteeti. Soovitav oleks koostada koos hoonestusprojektiga ka kruntide
haljastusprojektid.

Puude istutamisel tuleb arvestada, et torustike ja kaablite kaugus puutiivest jidks
minimaalselt 2m. 110 kV elektriliini alla ei ole lubatud rajada iile 4 m kérguseid
puid ja piirdeaedadena kasutada metallkonstruktsioonil pdhinevaid aiatiitipe. POS
9 kuni POS 21 tuleb kérghaljastuse rajamisel arvestada elektriliini servituutalaga
ja 25m kaitsetsooniga elektriliini teljest.

POS 34 voib rajada madalhaljastust ja muru, kuid tuleb arvestada 100 kV
elektriliini kaitsetsooni ja servituutalaga. POS 33 v6ib planeerida kdrghaljastust
ja madalhaljastust, kuid ei tohi varjata nihtavust liiklejatel planeeringualalt
péordeks Voore-Levala maanteele.

Koikidele planeeritavatele kruntidele kehtib priigikonteineri(te) paigutamise néue.
Prigi #raveo korraldab krundi igakordne omanik jiftmekditlusettevdttega
sdlmitava lepingu alusel.
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Vertikaalplaneeringu kiigus muudetud absoluut krgused peavad jdima +0,2m ja
=£1,5 olemasolevast maapinnast. T#psed kruntide maapinnakérgused lahendada
kruntide haljastusprojekti koostamise kiigus.

4.8. Ehitistevahelised kujad

Maa-ala ldbib elektrichuliin pingega 110 kV, millel on vastavalt Vabariigi
Valitsuse 2. juuli 2002. a médrusele nr 211 “Elektripaigaldise kaitsevoondi
ulatus”, kaitsevoondi ulatus 25m. Alajaamade ja jaotusseadmete {imber ulatub
kaitsevoond 2m kaugusele piirdeaiast, seinast v8i nende puudumisel seadmest.
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside ja
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27. oktoobril
2004.a. mésrusele nr. 315 ,Ehitisele ja selle osale ehitatavad tuleohutusnduded®.
Hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks on midratud TP3. Hoonete
omavaheline kaugus peab olema vihemalt 8m. Maakaabelliini maa-ala
kaitsevodnd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini
ddrmistest kaablitest 1m kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid,
Vastavalt V.V. 8.12.2004. a seadusega, joustunud 01.01.2005 ,,Elektroonilise side
seadusele™ §117 on liinirajatise kaitsevoond 2m liinirajatise keskjoonest.

Vastavalt Keskkonnaministri 16.12.2005. a méérusele nr 76 ,,Uhisveevirgi ja —
kanalisatsiooni  kaitsevoondi ulatus, on planeeringualal Uhisveevirgi ja
kanalisatsiooni maa-aluste trasside kaitsevdond trassi telgjoonest mélemale poole
2m.

4.9. Tehnovorkude ja- rajatiste asukohad

4.9.1, Olemasoleva olukorra iseloomustus
Hoonestusaladele projekteerimisel tuleb arvestada tehnovérguliinidega, nende
valdajapoolsete  piirangutega. Tehnovdrkude projektid ja ehitus tuleb
vOrguvaldajatega tdiendavalt kooskdlastada. Planeeringuga on #ra niidatud
vOimalikud tehnovérkude paigutused. Tehnovdrkude liitumispunktiks loetakse
krundipiir.
Olemasolev detailplaneeringuala 14biv telekommunikatsioonikaabel ja veetorustik.

4.9.2. Veevarustus
Olemasolev olukord. Planeeringuala ldbib veetorustik, mis teenindab Oru-Tuvi
katastriiiksust.
Planeeritud lahendus. Veevarustus on planeeritud Voore kiila uuest rajatavast
puurkaevust. Uus puurkaev on planeeritud Koolimaja katastritiksusele.
Olemasolev veevork kuulub “Saare Vallavarale”. Oru-Tuvi katastritiksusel on
planeeritud thinemine uue veevdrguga. Detailplaneeringuala veetorustik on
planeeritud tinavamaa alla. Veevorguga liitumispunktiks on krundi piirist 0,5 m
kaugusel asuv maakraan. Planeeritav veetarve planeeringualal on 19,2 m?
O00pdevas.
Detailplaneeringualale on planeeritud kaks tuletdrjehiidranti, mis j#ivad
tinavamaale POS 38 ja POS 36. Hiidrandi veevarusiuse dimensioneerimisel
arvestada Eesti standardiga EVS 812-6:2005 ,,Ehitise tuleohutus®. Veevarustuse
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projekteerimisel tuleb v&tta tehnilised tingimused vee-ettevdttelt. Veevarustuse
lahendused tédpsustatakse projekteerimise kéigus.

4.9.3. Reoveekanalisatsioon

Olemasolev olukord. Reoveekanalisatsioonitorustik puudub detailplaneeringualal.
Planeeritud lahendus. Planeeringualalt kogunev reovesi on kavandatud juhtida
“Saare Vallavarale” kuuluvasse kanalisatsioonivorku. Kanalisatsioonitorustik on
planeeritud  tinavamaa alla. Kanalisatsioonivorguga liitumispunktiks on
kontrollkaev, mis asub Koolimaja Katastriiiksusel. Planeeritavatel viikeelamutelt
tulev sadevesi immutatakse krundil. Kdvakattega tdnavatelt kogutav sadevesi
juhtida sademeveekanalisatsioonitorustikku. Sademeveekanalisatsiooni eesvooluks
on Rohuaia katastriiiksusel asuv sademeveetorustik, mis suubub Voore paisjirve
vdi suunatatse otse Voore Paisjérve ning paigaldatakse torustikule vahele vastavad
filtrid.  Reoveekanalisatsiooni ja  sademeveekanalisatsiooni  lahendused
tépsustatakse projekteerimise kdigus.

4.9.4. Elektrivarustus

Olemasolev  olukord. Detailplaneeringuala 1dbib 110 kV elektridhuliin,
kaitsetsooniga 25 m teljest.

Planeeritud lahendus. Elamute elektrivarustuseks on planeeritud kruntide piiridele
0.4 kV liitumiskilbid-kaablikapid. Kahe krundi tarbeks on planeeritud iiks kilp.
Liitumiskilbist hooneteni on planeeritud toiteliinid maakaabliga, mis kuuluvad
tarbijale. Kaablikappide-liitumiskilpide elektritoide n#ha ette 04 kV
maakaablitega ehitatavast komplektalajaamast. Komplektalajaam on planeeritud
POS 39 ca 36 m? krunt. Alajaama elektritoide on planeeritud Vabavere 10 kV
elektriliinilt. Vt. graafilises osas Joonis 3 Kontaktvoondid. Planeeringuga nihakse
ette tdnavavalgustus POS 35-38 tinavamaale. Planeeringuga on niidatud
vOimalikud  tdnavavalgustuspostide  asukohad.  T#navavalgustusklass ja
tdnavavalgustuskaabli ja -postide tipne asukoht mdiiratakse projekteerimise
kdigus. Krundisisene valgustus tuleb lahendada ehitusprojektiga. Elektrivérgu
viljaehitamine toimub vastavalt Vabariigi Valitsuse 26. juuni 2003. a méirusele nr
184 kehtestatud ,,Vorgueeskirjale®.

4.9.5. Soojavarustus

Olemasolev olukord. Kaugkiittetorustik detailplaneeringualal puudub.

Planeeritud lahendus. Planeeringualal ette niha lokaalkiite. Lubatud on elektri-,
puu-, v8i kombineeritud kiitteviisid. Lubamatud on vedelkiitusel, kivi-, pruunsoel
baseeruvad viikekatlamajad. Soovitatav on elamute] ehitada keskiittesiisteem, sest
siis on vdimalus edaspidi liituda Voore kaugkiittevdrguga. Planeeringus on ette
ndhtud voimalusel ehitada vilja kaugkiittetorustik tinavamaa alla kuni krundi
piirini. Kaugklitte projekteerimiseks tuleb vdtta tehnilised tingimused
kaugkiittevdrgu haldavalt ettevottelt.

4.9.6. Telekommunikatsioonivork
Olemasolev _olukord. Planeeringuala ldbib 16unast telekommunikatsiooniliin
maakaablina.
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Planeeritud lahendus. Uhendus on planeeritud Elioni sidevorgu kaablikapist VREJ
01 (Voore Telefonijaam). Krundi piirile tinavamaale tuleb projekteerida
jaotuskapp. Uhendus jaotuskapini on planeeritud VMOHBU 50%2*(,5 kaabliga ja
jaotuskapist elamukruntide piirini VMOHBU 3%*2*0,5 kaabliga. Kdikidele
elamukruntidele on ette ndhtud telekommunikatsioonivarustus. Sidevérguga
liitumispunkt on krundipiiril. Majaithenduste tépne asukoht ja sidevorgu
lahendused tédpsustatakse projekteerimise kdigus. Olemasolev planeeringuala labiv
telekommunikatsioonikaabel paigaldatakse timber. Vt. Joonis 5 Tehnovorgud.

4.9.7. Tehnovorkude koondtabel
Tabelis 4 on esitatud planeeringuga kavandatud tehnovorkude ligikaudsed
pikkused ja  ligikaudne tilevaade tegevuste ja vahendite hulgast
planeeringulahenduste elluviimisel.
Tabel 4. Tehnovorkude koondtabel planeeringualal.

Nimetus Planeeritud Planeeritud tehnovdrkude
tehnovorkude pikkus m
pikkus m planeeringualal
planeeringualani
1. TRANSPORDIMAA 11662m?
1.1. Autotee-asfalt 5866m?
1.2. Konnitee-asfalt voi kivi 1920m?
1.3. Haljastus-muru 3876m?*
2. ELAMUMAA 54593m?
3. ULDMAA-haljastus 3464m?
4. TOOTMISHOONETEMAA 36m?
KOMMUNIKATSIOONID
Kanalisatsioonitorustik 230 m 970 m
Telekommunikatsioonitorustik 430 m 1050 m
Madalpinge elektrikaabel 960 m
Kaugkiittetorustik 345 m 1300 m
Valgustuskaabel 975 m
Valgustuspost ca 3l
Veetorustik 145 m 960 m
Hiidrant 2tk
Sademevee- 100 m 1078 m
kanalisatsioonitorustik

4.10. Arhitektuurinéuded ehitistele
Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:

Tabel 5. Kruntide arhitektuurnduded.

Hoone katusekalle POS 1 kuni POS 32 on ette ndhtud 30-40°;
POS 39 on ette 0°
Hoone harjajoone suund vaba
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Pohilised Kivi, krohv, puit, palk, klaas;

vélisviimistlusmaterjalid Hoonete seinte vélisviimistluses on keeletud
profiilpleki ja metallviimistlusega paneelide
kasutamine

Hoonete minimaalne TP-3

tulepiisivusklass

Piirete tiilibid Kruntide piire kuni 1,5m kdrgune;

POS 39 on ette nidhtud vorkpiire
POS 33 ja POS 34 piirdeid ei rajata.

110 kV elektriliini all ei tohi Kkasutada
piirdeaiana metallkonstruktsioonil p&hinevaid

piirdeid.
Hoonete kohustuslik POS 1 kuni POS 20 ja POS 23 kuni POS 32
ehitusjoon kulgeb kohustuslik ehitusjoon 7m kaugusel
punasest joonest*

POS 21 ja POS 22 kulgeb kohustuslik
chitusjoon 6m kaugusel punasest joonest*

*Punane joon — tdnava maa-ala ja tinavaiirsete maavalduste vaheline piirjoon
Hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline ning olemasolevat
elukeskkonda parandav. Ehitusprojekti arhitektuurne eskiis tuleb kooskdlastada
Saare valla ehitus-ja majandusspetsialistiga.

4.11. Keskkonnakaitse

Planeeringualal ei asu keskkonnaohtlikke objekte. Planeeringuga kavandatava
tegevusega el kaasne olulist keskkonnamdju. Ehituse kdigus kaasnevad miira ja
vibratsioon on lithiaialised ja elukeskkonda oluliselt mitte halvendavad. Kaikidele
planeeritavatele kruntidele kehtib priigikonteineri(te) paigutamise ndue.
Priigikonteinerite vdimalikud asukohad on néidatud graafilises osas Joonis 4
Pohikaart.  Priigikonteinerite  asukohad  tépsustatakse  ehitusprojektiga.
Jadtmemajandus  lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja
seadusandlusele.  Jaitmed  tuleb  koguda  vastavatesse  kinnistesse
priigikonteineritesse. Koik ohtlikud jéddtmed koguda wvastavalt kehtivatele
eeskirjadele. Lahim {ihiskasutatav sorteeritud jadtmete kogumiskoht on Voore
kiilas. Olmejaétmete dravedu korraldada jadtmeluba omavate firmade kaudu.

4.12. Servituutide mddramise vajadus

Planeeringualal on krunte l#bivatele olemasolevatele ja planeeritud
tehnovdrkudele ette ndhtud servituudid wvastavalt kaitsevoondi ulatusele
asjadigusseaduse mdistes vorguvaldaja kasuks. (tabel 5).
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Tabel 5. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi

Valitsev kinnisasi/ isik

Servituut

POS
9,10,11,12,14,
15,16,17,18,19,2

Elektrivorgu valdaja

Liiniservituut annab &iguse
elektrivérgu valdajale ehitada ja
hooldada ldbi kinnisasja kulgevat

0.21 110 kV elektrighuliin
POS 33
Voore kil. Liiniservituut annab
Minguplatsi kii. g telekommunikatsiooniviirgu valdajale
Aida kil Telekommunikatsiooniveret || gig\qe ehitada ja hooldada labi
Koolimaja kii. J kinnisasja kulgevat
Rohuaia kii. telekommunikatsioonikaablit
Eﬁgﬁgﬂiﬁku Liiniservituut annab kaugkiittevdrgu
Koolimaia ku Kaugkiittevorgu valdaja valdajale diguse ehitada ja hooldada
Ja K. ; libi kinnisasja kulgevat kaugkiitteliini
g:ffﬁfukﬁiﬁ liiniservituut annab elektrivirgu
Olde 11 kﬁ. Bidkiivars viildida valdajale diguse ehitada ja hooldada
Venler] ku & J 14bi kinnisasja kulgevat madalpinge
Rillo kit kapbli
POS 33 liiniservituut annab veevdrgu
Koolimaja kii. Veevdrgu valdaja valdajale diguse ehitada ja hooldada
Y Y J
Rohuaia kii. 1abi kinnisasja kulgevat veetorustikku
Katlamaja ki, liiniservituut annab
Rohuaia ki, e . kanalisatsioonivGrgu valdajale Giguse
Koolimajaky, || “Pudlsssiconvorgnvaldaa. |l © 4 e 4o ia hooldada Mbikimmisasia
kulgevat kanalisatsioonitorustikku
liiniservituut annab
Joeaasa ki, Sademeveekanalisatsiooni- sad}e me\:?ekanah's atsm.omvi’jrgu
Rohiiaia T, v6rgu valdaja valdajale diguse ehitada ja hooldada

14bi kinnisasja kulgevat
sademeveekanalisatsioonitorustikku

4.13. Muud seadustest ja teistest sigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused

ning nende ulatus

Detailplaneeringuala ldbib 110kV elektridhuliin. Kaitsevodnd 25m teljest vastavalt VV
02.07.2002. a méirusele nr 211 “Elektripaigaldise kaitsevé6ndi ulatus”. Kullavere joe
ranna-ja kalda piiranguvédnd 100m vastavalt “Looduskaitseseaduse” §37 Vastu voetud

21.04.2004. a jéustunud 10.05.2004.
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4.14. Kuritegevuse riske vihendavad meetmed
Standardi EVS 809-1:2002 kohaselt elamupiirkonnas kuritegevuse riske saab
vihendada jérgmiste strateegiatega:

o elamutevaheline néhtavus, jélgitavus (video-, naabrivalve) ja valgustatus

° juurdepéisu vdimalused (piiratud juurdepiss voorastele, selgelt eristatavad
Jjuurdepéisud ja litkumisteed, valdusele sissepéiisu piiramine)

° territoriaalsus (eraala selge eristamine ja piiramine)

° vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
klaasid)

4.15. Planeeringu rakendamise voimalused
Planeering rakendub vastavalt kehtivatele Eesti Vabariigi seadusandlustele ja
digusaktidele. Juurdepddsutee ja tehnovorkude rajamine toimub vastavalt
krundi valdajate ja tehnovorkude valdajate kokkuleppele. Koostss kiigus
pannakse paika tehnovdrkude rajamise finantseerimise tingimused.
Olemasolevaid vorguiihendusi ei tohi katkestada enne, kui uued ithendused on
vilja ehitatud. Servituutlepingud sdlmitakse vastavalt krundiomanike ja
tehnovdrguvaldajate kokkuleppel.
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjustusi. Juhul
kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele,
kohustub kahjud hiivitama vastava krundi igakordne omanik.
Planeering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
koostatavatele ehituslikele projektidele. Ehitusprojekt kooskdlastada vastavalt
kohalikus omavalitsuses véljastatud tipsustavatele projekteerimistingimustele.
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5. Kooskolastusd.
5.1. Koostoé planeeringu koostamisel
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5.2. Kooskolastuste kokkuvéte.

Tabel 6. Kooskdlastuste kokkuvdate

Kooskdlas-

Kooskolastatava

tuse asutuse voi ettevdtte Kooskdlastuse tingimused K(.)os.k-ﬁlastaj 5
i s nimi ja amet
kuupiiev nimetus
Tartu Kooskolastatud D1re‘l.<'t o
1022008 Tervisekaitsetalitus (asub planeeringu lisas) asetatlja
P Bh-ALsal Andrei Smirnov
Lduna-Eesti .
Kooskdlastatud Peainspektor
15.02.2008 Padstekeskus (Phikaardil) Bjoti Varsbjow
29.00.2008 Jogevamaa Kooskolastatud Juhataja
o Keskonnateenistus (asub planeeringu lisas) Rainis Uiga
Peadirektori
14.04.2008 || Riigi Maa-amet Kooskflastaud esimene
(asub planeeringu lisades) asetditja
Raivo Vallner
Kooskdlastatud
19.02.2008 || Elion Ettevétted AS ||  (asub seletuskirjas 1k17) Margus Kukk
T66joonsed kooskdlastada
tdiendavalt
) Kooskolastatud Véreuarengu
18.02.2008 OU Jaotusvork (asub seletuskirjas 1k17) ro'gekti'u}%t
o Tartu piirkond Tooprojektid kooskdlastada Projexty
Alo Ressar
tdiendavalt
Kooskdlastatud
OU P&hivérk (asub seletuskirjas 1k17) .
SRS Louna kdidu sektor || Todprojektid kooskdlastada aarTlves
tdiendavalt
Kooskdlastatud Juhataja
06.03.2008 || Tartu Teedevalitsus (asub planeeringu lisades) asetditja

Jiiri Tomson
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»Noortekiila“ krundi detailplaneeringuala situatsiooniskeem

Detailplaneeringuala piir
katastriiiksuste piirid

Oru I katastriiiksuste nimed
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